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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Norra Tyreso Centrum etapp 7, Forelltorget,
planuppdrag

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r NTC etapp 7, Forelltorget

Kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind Sara Kopparberg Nordemo
Ekonomidirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Planliggningen av norra Tyreso centrum for bostidder och blandad verksamhet
har pagitt sedan 2012. I kvalitetsprogrammet f6r omradet dr foreslaget en
kvartersstruktur som inrymmer cirka 1000 bostider, grona parker och torg,
service och butiker.

Denna plan omfattar fastigheterna Forellen 4 och 17 och syftar till att pa
platsen realisera del av visionen beskriven i kvalitetsprogrammet. Vid
Forelltorget finns behov av en generell detaljplan f6r centrumindamal, kontor,
bostider, handel och torg. Forellen 17 dgs av Escf Tyres6 Centrum AB (c/o
Skandia fastigheter) och Forellen 4 av kommunen.

Intentionerna for forslaget ér i linje med Gversiktsplanen.
Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att en planprovning kan pabdérjas och
att platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet.

tyresd kommun
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Beskrivning av arendet
Bakgrund

Planliggningen av norra Tyresé centrum fér bostidder och blandad verksamhet
har pagatt sedan 2012. I december 2013 godkiande davarande milj6-och
samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram fér omradet.
Det bygger i sin tur pa planprogrammet fran 2007 och har reviderats en gang
2017. I kvalitetsprogrammet dr foreslaget en kvartersstruktur som inrymmer
cirka 1000 bostider, grona parker och torg, service och butiker.

Vid Forelltorget finns behov av en generell detaljplan f6r exempelvis
centrumindamal, kontor, bostidder, handel och torg vilket detta planuppdrag
syftar till att mo6jliggora.

I kvalitetsprogrammet dr det aktuella omradet, fastigheterna Forellen 17 och
Forellen 4, utpekade f6r bostider med viss verksamhet, handel och service
samt for ett torg,.

Forellen 17 dgs av Escf Tyres6 Centrum AB (c/o Skandia fastigheter) och
Forellen 4 av kommunen.

Ett forstudiearbete pagar och férstudien berdknas vara fardig under april 2021.
Forstudien kommer att utgoras av en summering frin det 6vergripande
kvalitetsprogrammet om vad detta kvarter ska bidra med till helheten av
omradets utveckling.

Planférhallanden
Omradet omfattas av detaljplanerna:

Nr 162 "Férslag till andring och utvidgning av stadsplan for Bollmora centrum
norra, kv Forellen, Gésen, mfl” faststilldes 1975-05-27. For aktuellt omride
anges bostadsindamal och garage. Genomférandetiden har gitt ut.

Nr 221 "Andring av detaljplan f6r Bollmora centrum i Bollmora" vann laga
kraft 1988-12-15. For aktuellt omrade anges andamalen centrum och kultur.
Genomférandetiden har gatt ut.

Beskrivning av planomradet

Det aktuella omradet ligger precis norr om Tyreso centrum och séder om
Regnbigsgatan. I Oster grinsar det till Bollmoravigen.

Planomradet utgors idag av parkering och torgyta.
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Ortofoto som visar foreslaget planomrade i ritt.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljopaverkan ska tillsammans med ett
unders6kningssamrad genomféras innan samradet. Undersokningssamradet
sker med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av
sitt sirskilda miljéansvar kan bli berérda. Beslut om betydande miljopaverkan
tas i samband med beslut om plansamrad.

Planarbete

Planarbetet sker i samarbete med fastighetsidgaren Escf Tyresé Centrum AB
(Skandia fastigheter). Nedan ér fragor som nu ér identifierade och som ska
behandlas i det kommande planarbetet. Ytterligare frigor kan tillkomma under
planarbetet.

- Utformningen/upprustningen av Forelltorget som ér navet i Norra
Tyres6 Centrum och kopplar omradet direkt till Tyreso centrum. I
kvalitetsprogrammet star att ”Forelltorget ska vara stadsdelens publika
vardagsrum och kiannas inbjudande och attraktivt. Torget ska leva 6ver
dygnet — dir fyller biografen en viktig funktion. Torget dr Tyresos mest
offentliga rum och ska gestaltas direfter. Torget rustas upp med nya
ytskikt och mobler. Mobleringen ska vara flexibel f6r att méjliggdra en
okad anviandning. Nyplantering av trid och belysning ses 6ver.”

- Exploateringsgrad och skala. I kvalitetsprogrammet star ”Generellt
utgar bebyggelsens skala frain en sammanhaller femvaningsstruktur. Pa
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strategiska platser kan bebyggelse avvika med sméhus eller hégre och
ligre byggnader som skapar en variation i stadsrummet. Avsteg fran
den generella vaningshéjden kan géras men ska da motiveras genom
vil bearbetad arkitektur. Exempel pa bearbetningar ar indragen
takvaning, neddragna horn, indelning av fasaden eller olika material
som pa olika sitt bryter ner skalan. Vid utformning av byggnadshéjder,
bebyggelsens volymer och tithet ska hinsyn dven tas till
solljusforhallanden”

- Se 6ver anslutningarna till torget visterut och avgrinsning av
detaljplanen mot befintlig centrumbebyggelse.

- Dagvattenhantering

- Hantering av trafikbuller

- Losning for de markparkeringsplatser som férsvinner i och med
planférslaget

- Gestaltning. Ett detaljerat kvalitetsprogram tas fram for att sakerstilla
en hog arkitektonisk nivd pa gestaltning av byggnader och gaturum.

- Exploateringsavtal upprittats med byggaktor, Escf Tyresé Centrum AB

- Provning av barnens bista har inte gjorts infor beslut om planuppdrag
utan kommer att genomféras inom ramen for planarbetet.

Planférfarande

Planen upprittas med standardforfarande.
Skisserad tidplan

Beslut om samrad Q4 2021

Beslut om granskning Q3 2022

Beslut om antagande Q1 2023

Ekonomi

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med Escf Tyres6é Centrum
AB, fastighetsagare for Bollmora 2:591. Planarbetet kan komma att innebira
investeringar da upprustning av torgyta planeras.



