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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att mojliggora avstyckning av fastigheten Vidablick 4 for att bilda en ny
bostadsfastighet.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Sambhillsbyggnadskontoret fick den 17 november 2021 § 59 i uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet
att uppratta ett forslag till en ny detaljplan f6r fastigheten Vidablick 4. Planarbetet inleddes med
begrinsat standardforfarande. Samradet genomfordes under perioden 1 april — 28 april 2022 och
14 yttranden inkom. Di planforslaget inte fick godkint av samtliga sakdgare under samrad
andrades planforfarande till standardférfarande efter samrad. Detaljplanen upprittas med
standardforfarande.

Justeringar har gjorts i planhandlingarna, vilka beskrivs under rubriken ”Andringar i planen efter
samrad”.

Sambhillsbyggnadskontorets bedémning ar att den foreslagna utvecklingen ir forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 01 april — 28 april 2022. Samradshandlingarna
har funnits tillgédngliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. D4 planen
inledningsvis bedrevs med begrinsat standardférfarande holls inget samradsméte och samrad har
inte annonserats i lokaltidningen Mitt 1 Tyreso.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontorets bedémning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for plan- eller
projekteringsarbetet och ga vidare for antagande.

Andringar i planen efter samradet

e Planbestimmelsen for prickmark har justerats.

e Planbestimmelse for byggnadernas héjd har justerats och innefattar nu hogsta tilliten
nockhdjd, ett spann for tillaten takvinkel samt nockh6jd pa komplementbyggnader

e Planhandlingarna har kompletterats med en generell planbestimmelse - Marklov krévs for
markdtgdrder som kan forsimra genomslappligheten inom fastigheten.

e Planhandlingarna har kompletterats med planbestimmelsen nz - Skyddsvard ek far endast fallas
om den dr sjuk eller ntgor en sikerbetsrisk.

e Planhandlingarna har kompletterats med az- Marklov krivs for fillning av skyddsvird ek och
paverkan av dess rotsystem. Marklov kan ges om tridet ar spnkt eller ntgor en séikerbetsristk.

e DPlanbestimmelsen b; har justerats till "Ldgsta draneringsniva fir inte understiga grundvattenniva”
och planbestimmelsen “Kdllare far inte finnas” har lagts som en generell planbestimmelse.
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Planbestimmelsen bz nivd for fardigt golv ar 39 meter dver nollplanet och bz — Ldgsta niva for firdigt

goly ar 35,5 meter over nollplanet har tagits bort.

P1- Byggnader ska anpassas efter fastighetens naturliga beskaffenbet. Sprangning, schaktning och fyllning
ska undpikas sa langt som mijligt for att bevara omrddets naturliga karaktir har justerats i
planhandlingarna samt lagts som en generell bestimmelse.

Avgrinsning for markreservat for gemensamhetsanliggning for in- och utfartsvig har

preciserats och omfattar nu en begriansad yta.

Planbestimmelse f6r detaljplanens genomférandetid har lagts till i planhandlingarna.

Redaktionella revideringar har gjorts i planhandlingarna.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund
1. Linsstyrelsen, yttrande 27 2022-04-20 |Ingen erinran
2. Lantmiteriet, yttrande 20 2022-04-07 | Synpunkt
3. Sodertdrns brandforsvarstérbund, yttrande 16 2022-04-02 | Ingen erinran
4. Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund, SMOHF, | 2022-04-20 | Ingen erinran
yttrande 23
5. Region Stockholm Trafikf6rvaltningen, yttrande 26 2022-04-25 |Ingen erinran
Foretag och intresseorganisationer
6. Postnord, yttrande 22 2022-04-14 |Ingen erinran
Enskilda ledningshavare
7. Skanova, yttrande 19 2022-04-06 |Ingen erinran
8. Vattenfall Eldistribution Ab, yttrande 18 2022-04-05 | Synpunkt
Enskilda som bedéms som sakigare
9. Yttrande 17 2022-04-05 | Godkanner planforslaget
10. Yttrande 21 2022-04-12 | Godkinner planforslaget
11. Yttrande 24 med bilaga 2022-04-25 | Avslar planforslaget
12. Yttrande 25 med bilaga 2022-04-25 | Avslir planforslaget
13. Yttrande 28 2022-04-27 | Godkinner planforslaget
14. Yttrande 29 2022-04-28 | Godkinner planforslaget
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 27

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I var
granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen delar dven kommunens
bedomning att planens genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen tipsar om att en bestimmelse om markens anordnande behéver kombineras med
utokad lovplikt f6r att sikerstilla att endast 33 % av fastighetsytan far hardgoras.

Swvar: Synpunkter noteras. Efter samrad har planhandlingarna kompletterats med en generell
planbestimmelse - Marklov krivs for markatgdrder som kan forsimra genomslappligheten inom fastigheten.
Syftet ér att sakerstilla att tillricklig infiltration for dagvatten ar mojlig inom planomradet genom
att andel hardgjord yta regleras 1 detaljplanen.

2. Synpunkt fran Lantmateriet, yttrande 20
G-OMRADETS UTBREDNING

Ett markreservat f6r gemensamhetsanliaggning begrinsar anvandningen av omradet. Kommunen
far till exempel inte limna bygglov for en atgiard som hindrar att det inrittas en
gemensamhetsanligening pa ett omrade med markreservat. Planbestimmelsen begrinsar pa s vis
fastighetsagarens mojlighet att anvianda marken.

En bestimmelse om markreservat begransar mojligheten att anvinda marken dven om nigon
gemensamhetsanligening inte inrittats. For att denna begrinsning ska forsvinna krivs att
planbestimmelsen tas bort genom att detaljplanen dndras, upphivs eller ersitts.

Eftersom en bestimmelse om markreservat innebdr en begrinsning av markens anvindning ska
dess placering bedémas noggrant, sa att det inte innebar en onddig inskrinkning for
fastighetsagaren. Bestimmelser f6r markreservat kan darfor inte anges allmént utan liget och
avgriansningen maste preciseras.

I aktuellt fall har markreservatet for gemensamhetsanliggningen placerats inom ett timligen stort
egenskapsomrade inom vilket, sisom det fOrstds av Lantmiteriet, en ny huvudbyggnad avses
placeras.

Lantmiteriet bedomer mot bakgrund av det som anforts ovan att risken dr hog for osikerhet och
komplikationer vid plangenomférandet, om detaljplanen inte justeras i detta hinseende.

GRUNDKARTANS AKTUALITET

Lantmiteriet anser att grundkartan inte bor vara dldre dn tre méanader, eftersom uppgifterna

annars kan vara inaktuella.

BEGRANSNINGEN AV DEN YTA SOM FAR HARDGORAS
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En planbestimmelse féreskriver att maximalt 33 % av planomradets yta far hardgoras. Eftersom
bestimmelsen ér knuten till planomradets yta och planomradet sannolikt kommer att delas in i
tva fastigheter som kan fa olika dgare, torde det finnas en risk f6r en forst till kvarn-situation dar

dgaren av den ena fastigheten hardgérs sa stor yta att det pa den andra fastigheten inte r mojligt
att hardgora ytor alls eller i endast mycket liten omfattning.

ADRESS TILL LANTMATERIET

Ansokan om lantmiteriforrittning kan postas till Lantmateriet Fastighetsbildning, 801 82 Gavle.
Den postadress som uppges i planbeskrivningen ér inaktuell.

EVENTUELLA GENOMFORANDEAVTAL?

Lantmiteriet har inte kunnat utldsa ur planbeskrivningen om ndgot sadant avtal som avses i 4
kap. 33 § PBL har triffats eller avses traffas.

Svar: Efter samrad bar planbandlingarna kompletterats med planbestimmelsen g I- markreservat for
gemensambetsanliggning for in- och utfartsvag kombinerat med prickmark. Planbestimmelsen dar avgransad med
egenskapsgrans. Inom gemensambetsanliggning ingar vag samt utrymme for avfallssortering.

Grundkartan ska aktualiseras infor varje planskede. Grundkartan uppdateras infor beslut om granskning.

Planbestammelsen for markens genomsléapplighet har justerats till att gilla fastighetens mark istillet for
Planomrddet. 1id avstyckning ska det tas hansyn till samtliga planbestimmelser. Om hardgirandegraden dr for
stor inom den blivande stamfastigheten eller styckningslotten infor fastighetsbildning, sa ska inte en reglering vara
maijlig att gora.

For detaljplanen upprittas inget genomfiorande - eller exploateringsavtal. Rubrik “Ekonomiska fragor” i

Pplanbandlingarna har uppdateras med ovan information.

3. Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsférbund, yttrande 16

Sodertorns brandskyddsférbund har inget att erinra. I fortsittningen behover ni inte skicka
arenden till oss som beror fastigheter/planer dir det dr enstaka bostider.

Svar: synpunkter noteras.

4. Synpunkt fran Sédertorns miljo- och halsoskyddsférbund, yttrande 23

Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund beslutar meddela att vi inte har nagra ytterligare
synpunkter.

Svar: synpunkter noteras.

5. Region Stockholm Trafikforvaltningen, yttrande 26
Region Stockholm Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.

Svar: synpunkter noteras.
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Foretag och intresseorganisationer
6. Synpunkt fran Postnord, yttrande 22
PostNord har inget att anmirka och godkinner hirmed den foreslagna detaljplanen.

Svar: synpunfkter noteras.

Enskilda ledningshavare
7. Synpunkt fran Skanova, yttrande 19
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojligeéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50 50 00
Svar: Informationen noteras. Rubrik "Efonomiska fragor” i planhandlingarna har uppdateras med ovan

information.

8. Synpunkt fran Vattenfall Varme AB, yttrande 18

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom niromrade f6r aktuell
detaljplan bestiende av 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. Elnitanldggningarnas lage 1 kartan dr ungefirligt.
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Befintlig 0,4 kV markkabel behover flyttas nar det ska borja byggas. Vattenfall Eldistribution AB
har i Ovrigt inget att erinra i rubricerat drende. Vattenfall Eldistribution AB vill informera om
foéljande:

e Eventuell flytt/forindringar av befintliga elnitanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

Svar: Synpunkter noteras. Rubrik "Ekonomiska fragor” i planbandlingarna har uppdateras med ovan
information.

Privatpersoner

9. Yttrande 17
Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: Synpunkt noteras.

10. Yttrande 21
Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: Synpunkt noteras.

11.Yttrande 24 med bilaga
Nej, jag avslar planforslaget.

Bilaga:
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Vi motsitter oss dndring av detaljplanen gillande Vidablick 4.

Syftet och férdelen med en detaljplan dr att man vet vad som far byggas. Vidablick 4 har redan en
huvudfastighet samt ytterligare ett bostadshus som fastslagits under de forutsattningar som
framgar 1 detaljplan 322 samt riktlinjer 1 detaljplan 231.

Omradet

Omradet priglas av stora luftiga tomter med ett naturnira lige. I detaljplanen 322 framgar under
bebyggelseomraden foljande: "Enligt detaljplaneférslaget tillimpas i stort samma riktlinjer som i
de intilliggande detaljplanerna fran 1990". I detaljplan 231 slas det fast att omradet avses vara och
torbi lagexploaterat varpa gatustandarden kan hallas pa lag niva. (Vidablicksvigen dr 4 meter bred
utan trottoar.)

I detaljplan 231 vars riktlinjer dven avses gilla 322, under punkten bebyggelseomradet gors
begrinsningar. "Genom dessa begrinsningar i méjligheten till exploatering kan omradets
allminna naturkaraktir bevaras och gatustandarden hillas pa en ganska lag nivd. Avstindet till
service och kollektivtrafik samt standarden pa vignitet gor att det inte dr limpligt att bebygga
omradet titare dn som foreslagits."

Planuppdraget f6r detaljplan Vidablick 4

I detta dokument ar min bedémning att beskrivningen har brister. Nirservice finns pa Alléplan sa
som beskrivs i gillande detaljplan och dess riktlinjer. I nuldget dr det alltsd inte rimligt att beakta
och rikna in att det mojligen pa sikt kommer att finnas service vid Trollbackens IP.

Under beskrivning av platsens forutsattningar beskrivs huvudfastigheten och dess lige norrut.
Den patagliga nivaskillnaden séderut, frain diar den nya fastigheten avses att byggas ir inte beaktad
eller omniamnd.

Markférutsattningar

Fastigheten Vidablick 5 ligger 1 en dal med mycket ligre markhéjd dan Vidablick 4. Vidare ar
markforutsittningarna inte de samma som vidablick 4. Vidablick 5 har mark som bestir av 40 cm
humus och mellan 1-7 meter lera. Detta gor att sprangning i det direkta niromradet sannolikt
skulle orsaka sittningar och skador pa vara byggnader.

Det framgir dven av kommunstyrelseforvaltningens bedomning att sprangning och schaktning
ska undvikas, dock ser vi inte det som mdjligt eftersom marken pa vidablick 4 till stor del bestar
av berg.

Eftersom det ir en kraftig stigning i markh6jd mellan vidablick 5 och vidablick 4 sa blir det
toreslagna byggnadens hojd mycket hog gentemot vidablick 5. I praktiken ett tvavaningshus plus
mark nivaskillnaden mellan dessa fastigheter.

Svar: En fastighetsigare bar alltid mijlighet att ansika om planbesked for att prova mijligheten att dndra
detaljplanen. I det hir fallet har sikande fatt ett positivt planbesked samt besiut om planuppdrag.

Planuppdraget och utformning av planfrslaget har bland annat ntgatt fran Skdlsdtras sa kallade
omradesprinciper for avstyckning. Enligt principerna bor minsta fastighetstorlek vara 900 kvadratmeter. Aktuell
Jastighet dr 2 527 kvadratmeter vilket mijliggir tva fastigheter och dr i enlighet med principerna.

Detaljplan 231 giller inte for 1 idablick 4.
Planforsiaget bar utformats med hénsyn till omradets karaktir avseende bebyggelse, topografi och natur. I
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Plankartan regleras bland annat nockbijd, byggritt, placering av bygenad i forhallande till topografin, begransning
av schakining och sprangning samt bevarande av berghdll och ek.

Gatustandarden paverkas inte i aktuell detaljplan.

Text i planbeskrivningen om att det kommer finnas service vid Trollbdckens IP har tagits bort.

Text som beskriver markens forhallandevis branta sluttning mot Vidablicksvigen har lagts till i avsnittet om
nuldgesbeskrivning av "Natur och Landskapsbild”.

Byggaktiren ansvarar for att sprangningsarbeten inte orsakar skada pa angransande fastigheter. Fastighetsigare
som far skador pa sin fastighet begdr skadestand fran den part som orsakat skadan.

I plankartan regleras springning och schakining med planbestammelsen ” Springning, schaktning och fyllning ska
undypikas sa langs som mijligt for att bevara omradets naturliga topografi”. Formuleringen har till syfte att bevara
den naturliga topografin och undvika att hela marken inom fastigheten plansprings, men mdjliggir sprangning och
schaktning i begrinsad omfattning for att passa in huset pa ett bra sdtt i terringen.

Nockhijden dr satt for att mijliggora ett hus i upp till tvd vaningar i siuttande terring och beriknas fran den sa
kallade medelmarknivan vid huset. Hojden dar anpassad efter omgivande bebyggelse som bestar av bade byggnader i
en och tva vaningar.

Enligt giillande detaljplan star det formulerat att byggnad fir uppforas i hogst en vaning och vind far inredas.
Viidare stdr det "Dir terringens lutning sa medger far suterrdangvaning anordnas”. For att sikerstilla att
innebirden i gillande detaljplan dr densamma som i planforslaget gillande vaningsantal och karaktar pa bus har
Pplankartan kompletterats med bestammelsen ”bz Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar ska uppforas som
ett suterranghus. Med suterrdnghus avses bus som dr placerad i terrangen och vars undervaning ar frilagd pa en
eller flera, men inte alla sidor.”

12.Yttrande 25 med bilaga

Nej, jag avslar planforslaget.

Se ovan bilaga.

Svar: se ovan svar.

13.Yttrande 28
Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: Synpunkt noteras.

14.Yttrande 29
Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: Synpunkt noteras.
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