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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag fér Norra Tyreso
Centrum, Etapp 3.

Férslag till beslut

1. Samhillsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag tll en ny
detaljplan for Norra Tyres6é Centrum, Etapp 3 med standardférfarande.

2. Genomférande av detaljplanen bed6ms inte innebira ndgon betydande

miljopiverkan som avses i miljébalken 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

~Ake Skoglund Ia Kop arberg
Chef samhallsbyggnadsforvaltiningen hef stadsbyggnadsavdelningen
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Beskrivning av drendet
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Ultsnitt nr km/:teﬁpmgmmme! mied aktuella kvarter markerade med rid streckad linje.

Bakgrund

Hosten 2012 fick samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja arbetet
med att planligga norra Tyreso centrum for bland annat bostader. I december
2013 godkiinde miljo- och samhallsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som
tagits fram for omradet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur
som totalt ska generera cirka 950 bostader.

I kvalitetsprogrammet ar det akruella omradet, de nordligaste kvarteren,
utmirkea fér bostider, eventuellt férskola och P som anger att parkering

behover l6sas inom kvarieren.
Riksbyggen inkom i april 2015 med en forfrigan om att indra detaljplanen for

fastigheten Stenbiten 1 samt del av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1,
Forellen 15 och Gdsen 1. Syftet ar ate gora det mojligt att genomfora
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kvalitetsprogrammet och uppféra nya centrumkvarter med bostider i en skala

pa 5-6 vaningar och med ett punkthus om 16 vaningar.

Positivt planbesked gavs i maj 2015. Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomde
da att det skulle kunna vara mojligt att gora en ny detaljplan f6r alla de
nordligaste kvarteren vid Simvagen, inklusive ytterligare en del av Gosen 1 och
del av Gosen 3, som en del i genomforande av norra Tyreso centrum for att

tillskapa nya centrumkvarter med bostadsbebyggelse och nya lokaler.

Planférhallanden

For det aktuella omradet berors friimst detaljplanerna 162 och 297. For de delar
av 106 och 364 som berors anges allman platsmark for gata respektive park
samt lokalgata. Genomforandetiden for samtliga berorda deraljplaner har lopt

ut.

Detaljplan 162 "Férslag till andring och ntvidgning av stadsplan for Bollmora centrum
norra, kv Forellen, Gosen m fI” faststalldes 1975-05-27. For aktuellt omrade anges

bostadsindamal och garage.

Detaljplan 297 "Detaljplan for del av Bollmora centrum” vann laga kraft 1998-11-13.
For aktuellr omrade anges bostadsandamal och allman platsmark for natur.

Utsnitt over vilka detaljplaner som galler inom det akinella omridet (markerat med gul
streckad linje) for planbeskedet.
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Beskrivning av planomradet
Det aktuella omridet ligger i den norra delen av Tyres6 centrum, mellan

Simvagen och Bollmoravigen, och vitter i norr mot Tyresovigen.

Planomradet utgors idag av Simvagen, hyresratter i si kallade “Bo-klokhus”,
parkering som tillhor Tyresé bostaders hyresratter inom kvarteret Gésen samt
bostadsritts-foreningen Gosens parkering. Omradet har en mycket splittrad
fastghetsstruktur och omfattar:

- fastigheten Stenbiten 1, Riksbyggen

- del av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1 samt Forellen 15, Tyreso
kommun

- del av fastigheten Gosen 1, Tyres6 bostider

- del av fastigheten Gosen 3, Bostadsrittsféreningen Gosen.

Kvartersstrukturen inom omridet ar uppbruten vilket gor att det kan upplevas
som svarorienterat. En stor del av planomradet ar idag hardgjord och bestir av

markparkeringar.

Aktuellt omrade markerat nred gul streckad linje pa flysfotot ovan. Det aktuella omradet

ntgors av markparkering samt hyresrétter i sa kallade "Bo-klok-hus”.
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Befintlig markparkering nied Bo-klok-husen i bakgrunden.
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1%y mot Bolimoravigen och Tyresivigen fran planomridets norra del.

Planférslaget
De foreslagna centrumkvarteren i volymskissen nedan foljer det évergripande
kvalitetsprogrammet for Norra Tyresé centrum. Det foreslagna punkthuset om

16 vaningar finns dock inte med i kvalitetsprogrammet.
Férslaget innebir att de befintliga Bo-klok-husen uppfors pa annan plats.

Brf Gésen har i nuliget inte uttryckt nigon 6nskan om att genomfora kvalitets-
programmet vilket har varit en férutsattning for avgrinsningen av Riksbyggens
fdrslag inom planomradet, dvs. de rosa kvarteren. Forvaltningens bedémning ar
dock att beslutet om planuppdrag bor omfatta aven kvalitetsprogrammets
foreslagna kvarter inom fastigheterna Gosen 1 och 3 fér att ta hiinsyn till och
méjliggéra for alla de fyra nordligaste kvarteren som en helhet.

For Tyresd bostader innebir detta en majlighet ate uppfora nya bostiader med
lokaler {r verksamheter i de nedre planen och 16sa parkering fér de befindiga

bostiderna inom Gosen 1.
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a - 2y N v “a
Riksbyggens forslag omfattar kvarteren markerat med rosa. Det bli kvarteret bar inkluderats
Planomradet for alt mojliggora en helhetslosning for Tyreso bostider di deras markparkering
pdverkas av ett ap de rosa kvarteren. Ovriga vita kvarter dr schematisk! redovisade i enlighet
med Norra Tyress Centrunis dvergripande kvalitetsprogram. Aven den del av Gisen 3 som
ligger ¢ m:.r/_fftufng 11/l de rosa kvarteren bar inklnderats i planonrddet.

-

Yy fran nordost med punkthuset i 16-viningar mot Tyresivigen.
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Behovsbedémning

En behovsbedomning har upprittats och biliggs start-PM. Planforslaget
bedoms inte medfora nigon negativ piverkan for miljokvalitetsnormer, MKN,
och inga nationella, regionala eller kommunala miljiomal asidositts. Detaljplanen
bedoms dirmed inte innebira nigon betydande miljépiaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 {, med beaktande av f6rordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. Planforslaget bedéms inte heller leda tll nigra negatva effekter pa
minniskors hillsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedoms
diarmed inte behova upprittas.

Frigor som ska behandlas i det kommande planarbetet

® Dlanarbetet ska utreda exploateringsgrad (da planforslaget skiljer sig frin det
overgripande kvalitetsprogrammet), skala och gestaltning vidare.

® Dagvattenhantering

¢  Hantening av trafikbuller

* Losning for de markparkeringsplatser som forsvinner 1 och med
planforslaget

¢ Ett detaljerat kvalitetsprogram tas fram f6r att sikerstalla en hog
arkitektonisk nivi pi gestalining av byggnader och gaturum, speciellt
avseende det 16-viningar hdga punkthuset

® Riskanalys med avseende pi transportled for farligt gods

Planférfarande

Planen upprittas med standardférfarande.

Projektgrupp
Heléne Hallberg, planchef samhillsbyggnadsforvaltningen

Ida Larsson, plankonsult White arkitekter, handliggande planarkitekt
Tobias Stenmark, plankonsult White arkitekter, uppdragsledare, ansvarig

planarkitekt

Tidplan

Beslut om planuppdrag sept 2015

Beslut om samrad 1:a kvartalet 2016
Beslut om granskning 2:a kvartalet 2016
Beslut om antagande 4:e kvartalet 2016
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Slutsats
Sambhillsbyggnadsférvaltningen kan ges i uppdrag att uppritta ett forslag all
detaljplan f6r Norra Tyreso Centrumn, Etapp 3 med standardforfarande.
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