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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor f6ljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 1 skala 1:500

e Behovsbedémning (se Norra Tyresé Centrum, etapp 3)

e Fastighetsférteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram i samband med arbetet med Norra Tyres6
Centrum:

e Program f6r fornyelse och utveckling av Tyresé centrum, mars 2007

e Kuvalitetsprogram for Norra Tyres6 centrum, juni 2014 (rev 2017)

e Trafikanalys, Tyreso centrala delar (WSP 2007)

e  Geoteknisk beskrivning (Sweco 2013)

e Sol- och skuggstudie f6r Norra Tyreso centrum, (White 2014)

e Vindstudie, Norra Tyres6 centrum (White 2014)

e Overgripande trafikbullerutredning, Norra Tyreso centrum (Structor 2014)
e Parkeringsstrategi for norra Tyreso centrum, 2014 (Tyres6é kommun 2014)

e  Gatu- och ledningsprojektering, systemhandling (Helm 2017)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet, samt framtagandet
av detaljplan for etapp 3, NTC:

e Risk-PM led for transport av farligt gods. (Brandkonsulten 2016).
e Bullerutredning (Structor 2017).

Foljande utredningar kommer att tas fram till granskningsskedet:
e Dagvattenhantering

o Kvalitetsprogram (f6r hela Norra Tyres6 centrum etapp 3)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen upprittas enligt PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsférfarande. I detta skede samrads planens
avgrinsning, markens anvindning och vad som méjliggérs inom den sa som
exempelvis byggnadsvolymer. Forst i granskningsskedet som 4r nista steg redovisas
byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, farg- och materialval. . I gransknings-
skedet ska planen ater inga i detaljplanen f6r Norra Tyresé Centrum, etapp 3.
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Bade under samrad- och granskningstiden har du méjlighet att yttra dig 6ver
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogér for gjorda
stillningstagande vid efterfoljande skede. Efter granskningsskedet antas detaljplanen i
kommunfullmiktige. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet har tillkinnagivits

»

Tidplan

Planbesked 2015-05-06
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-09-24
Samrad December 2017
Granskning Vir 2018
Antagande Sommar 2018
Laga kraft, tidigast Sommar 2018

Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Sammanfattning av detaljplanen

Syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppférandet av ett nytt kvarter i Norra Tyreso
centrum, i enlighet med kvalitetsprogrammet. Det nya kvarteret ska innehalla
bostidder samt lokaler f6r centrumindamal i bottenvaningen. Malet dr att omradet
utformas till en attraktiv del av Tyresé centrum, med urbana kvalitéer.

Huvuddrag

Planen mojliggor ett flerbostadshus med lokaler for centrumindamal 1 botten-
vaningen. Bebyggelsen foreslas bli maximalt sex vaningar h6g mot gatan och fem mot
garden som ligger en vaning hégre, pa grund av markens topografi. Byggnaden ligger i
liv med gatans gangbana och lokaler anordnas 1 goda skyltligen. Bottenvaningen ska
aven innehalla gemensamhetsutrymmen, sasom tvittstugor och cykelrum.
Bebyggelsen mojliggdr maximalt ca 65 ligenheter som planeras som smaldgenheter
och som ska upplatas med hyresritt. Planen ligger i vinkel runt fastigheten Gésen 3’s
befintliga parkering, som ska vara kvar. Hyresgisterna i de befintliga hus som ligger
inom marken fér etapp 3 och som kommer behéva rivas for den planens
genomforande ska erbjudas nya ligenheter i det hus som aktuellt planforslag
mojliggor.
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Bakgrund

Hosten 2012 fick samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pabérja arbetet med
att planlidgga norra Tyres6 centrum f6r bland annat bostider. I december 2013
godkinde milj6- och samhillsbyggnadsutskottet omradets kvalitetsprogram som
innehaller en kvartersstruktur som totalt ska generera cirka 950 bostidder. Denna plan
ir en del av den utvecklingen och ir tinkt att till granskning inga i den tredje etappen
1 omdaningen av Norra Tyres6é Centrum.

Riksbyggen inkom 1 april 2015 med en férfragan om att dndra detaljplanen for
fastigheten Stenbiten 1 samt del av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1, Forellen 15
och Gosen 1. Positivt planbesked gavs i maj 2015. Samhillsbyggnadsforvaltningen
bedomde da att det skulle kunna vara mojligt att gora en ny detaljplan for alla de
nordligaste kvarteren vid Simvigen, inklusive ytterligare en del av Gosen 1 och del av
Gosen 3, som en del i genomférandet av norra Tyres6 centrum for att tillskapa nya
centrumkvarter med bostadsbebyggelse och nya lokaler.

Uppdrag

Sambhillsbygegnadsforvaltningen fick den 14 september 2015 i uppdrag av Milj6- och

samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for etapp 3, inklusive
kvarter 16. Kvarter 16 samrads nu separat. Planen tas fram med standardforfarande.

Behovsbeddtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer, MKN. Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sid. 10.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den norra delen av Tyres6 centrum, séder om Tyresévigen, nort
om fastigheten Go6sen 3, vister om Bollmoravigen och ster om den planerade
Alvdansgatan, i anslutning till planomridet for etapp 3 av Norra Tyresé Centrum.
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hyreshus som ska rivas i samband med genomférande av etapp 3, NTC.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet har en yta pa ca 1930 kvm och omfattar del av fastigheterna Bollmora
1:94 och 2:1 som bada 4dgs av Tyresé kommun samt del av Stenbiten 1, vilken 4gs av
Riksbyggen.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

I kommunens nya 6versiktsplan, antagen i juni 2017, ingar planomradet i utvecklings-
omradet Tyres6 centrum. Oversiktsplanen anger att omradet ska utvecklas till en
attraktiv och tydlig stadskirna. Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning édr att den
foreslagna utvecklingen dr forenlig med Gversiktsplanens intentioner.

Planprogram och kvalitetsprogram

Planprogrammet “Program for fornyelse och utveckling av Tyresé centrum” antogs 1
mars 2007, med syfte att férnya och expandera Tyres6é centrum. Det aktuella
planomradet tillhor det utpekade centrumomradet, men ingick inte i den da
foreslagna nya strukturen. Vidare utredningar har dock visat pa férdelar med att
utveckla fastigheterna s att en mer orienterbar, tillginglig och sammanhallen gatu-
och kvartersstruktur kan bildas. I december 2013 godkidnde miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram fér omradet.
Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur som sammantaget i hela Norra
Tyres6 centrum ska generera cirka 950 nya bostider med tillhérande kommersiell och
kommunal service.

NOVEMBER, 2017
DNR: 2017 KSM 0963
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Utsnitt ur kvalitetsprogrammet med aktuellt kvarter markerat med rod streckad linje
och etapp 3 med bla.

Géallande detaljplaner
Omradet dr i dagsliget planlagt som allmin platsmark for gata, lokalgata, park och
natur samt kvartersmark med bostads- och garageindamal..

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden for samtliga berérda detaljplaner har
16pt ut.

o Detaljplan 297 "Detaljplan for del av Bollmora centrum” (laga kraft 1998-11-13).
e Detaljplan 162 ” Bollmora centrum norra” (laga kraft 1975-05-27).
e Detaljplan 206 "Industrinpplag vid Fnyskomradet” (laga kraft 1985-08-29).
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Utsnitt ur deEanpIan 297.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pd ekologiskt kinsliga omrdden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behGvas upprittas.

Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i norra
Tyres6 centrum, att innebira férindringar i karaktir och landskapsbild f6r denna del
av centrum. For hela projektet Norra Tyresé Centrum har ett 6vergripande
kvalitetsprogram tagits fram for att sikerstilla omradets kvalitéer samt en hog
arkitektonisk niva pa byggnader, gaturum, platsbildningar mm. Till granskningsskedet
kommer ett mer detaljerat kvalitetsprogram for byggnader och bostadsgardar inom kv
16 och etapp 3 (som kv 16 ska inga i till granskning). Pa sa sitt bedéms den nya
stadsdelen bli ett attraktivt komplement till Tyres6é centrum och omkringliggande
bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Norra Tyres6 Centrum planeras sa att trafikarbetet inte
ska 6ka i kommunen som helhet. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i
kommunen f6rvintas inte Gverstigas under en 6verskadlig framtid.

10
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Vatten:

Recipienten for berdrt avrinningsomrade dr Albysjon. Albysjon ingar i Tyresans
system av sjoar och vattendrag. Statusklassningen f6r Tyresodn ér otillfredsstillande
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).
Miljokvalitetsnormen som ska uppnas ir satt till God ekologisk status 2021 och God
kemisk ytvattenstatus 2015. Sjon betecknas enligt enligt Tyresé kommuns Rig#linjer for
dagvattenhantering som “Mycket kinslig f6r ménsklig paverkan”.

Genom ett utbyggt dagvattenledningssystem och planerade renings- och
tordrojningsatgirder forvintats konsekvenserna av planens genomférande ha en
positiv effekt. Planforslaget bedoms dirmed inte leda till att MKN f6r vatten
overskrids. Dagvattenutredningar tas fram parallellt med planarbetet och presenteras
till granskningsskedet.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns pa kommunens hemsida (se NTC etapp 3).

Nulage, planférslag och konsekvenser

Natur, landskapsbild och bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Planomradet dr beliget norr om Tyres6 centrumgalleria. Marken inom planomradet
utgdrs idag av infarten till Simvigen, lite naturmark grinsande till den parkering som
planeras ligga kvar samt en parkering och komplementbebyggelse tillh6rande ett par
befintliga hyreshus.

Planomradet grinsar i séder till en markparkering och séder om den finns en grupp
om tre 9 vaningar héga skivhus fran 1970-talet med sparad naturmark emellan. Vister
om planomradet kommer nya bostadskvarter uppféras i samband med
genomférandet av etapp 3, NTC. Den huvudsakliga skalan pa den planerade
bebyggelsen ir 5-6 vaningar, men intill aktuellt kvarter planeras ett punkthus om 16
vaningar.

11
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\}y Over den gronyta som 7- beygg sat del av den paring om savarakv

(t.h.) och nuvarande infart till Simvégen (t.v.).

Vy mot Bollmoravagen, éver del av den parkéring som planomradet ligger i vinkel runt
samt del av gronytan i planomradets Ostra del.

12
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Tva av de s.k. BoKlok-hus som ska rivas i samband med genomforandet av etapp
och vars lagenheter ersatts inom aktuellt kvarter.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att den befintliga gronytan norr om parkeringen pa fastigheten
Gosen 3 och nuvarande infart till Simvigen bebyggs. Planforslaget medger ett
flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen mot gatan. Bebyggelsen ligger i vinkel
runt kvarteret Gésens befintliga parkering, som ska vara kvar.

Planférslaget mojliggdr maximalt ca 65 Ligenheter som planeras som smaldgenheter
och som ska upplitas med hyresritt.

Det planerade huset féreslds bli maximalt sex viningar hégt mot gatan och fem mot
garden som ligger en vaning hogre, ovanpa garaget. Pa grund av hojdskillnader
hamnar dock gardsytan knappt en meter 6ver den intilliggande parkeringen.
Byggnaden ligger i liv med gatans gangbana och en lokal f6r centrumidndamal
anordnas 1 bra skyltlige. Med centrumindamal avses exempelvis kontor, service,
kultur eller olika samlingslokaler. Bottenvaningen ska dven innehalla
gemensamhetsutrymmen, sisom tvittstugor och cykelrum. Bottenvaningen ska
sarskilt bearbetas for att bidra till en attraktiv stadsmiljo, i enlighet med det
kvalitetsprogram som styr gestaltningen av omradet.

Kvalitetsprogram for Norra Tyresi Centrum (2013, rev 2017) anger ramarna for
utformningen inom hela den nya stadsdelen, och stiller hoga krav pa variation,
stadsmissighet och arkitektonisk kvalitet bland annat. Men gestaltningen ska dven
sikerstillas genom ett projektspecifikt kvalitetsprogram som knyts till projektet
genom exploateringsavtalet. Kvalitetsprogrammet tas fram parallellt med planarbetet
och presenteras till granskningsskedet.

Garaget placeras under gardsytan, innanfor de lokaler som ligger mot gatan, med
infart fran husets sédra gavel. Bostadsgarden bestar dels av den lite upphdéjda delen pa
garaget och dels av den befintliga gronytan vid Bollmoravigen. Garden ska utforas
med planterbart bjilklag sa att trid och buskar kan vixa ovanpa underliggande garage
och ska innehalla planteringar, sittplatser och lekredskap f6r barnen f6r att bidra till
en god livsmiljo f6r de boende. Pa girdsytan ska dven stérre delen av dagvatten-
hanteringen I6sas (se vidare under Dagvatten).

13
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Gimvagen

*hijlig infart till parkering

v/

‘Illustrationsplan 6ver den tillkommande bebyggelsen.

For bebyggelsen inom hela Norra Tyresé Centrum har en vindstudie och en solstudie
tagits fram 1 ett tidigt skede fOr att sikerstilla goda boendeférhillanden med avseende
pa lokalklimat.

I kvalitetsprogrammet ér kvarter 16 angivet som ett slutet kvarter med en tvirgata
soéder om. Da befintlig parkering behoéver ligga kvar anliggs bara halva kvarteret till
en borjan. Men om parkeringsbehovet férindras framéver kan ett hus i vinkel 1
motstaende del av kvarteret uppforas i framtiden. Da maste dock en ny detaljplan
upprattas.

T
| |
-H T H

Skiss pa majlig utformning av del av fasad mot gata. Utformningen &r dock inte
fardigutredd annu och kan komma att férandras till granskningsskedet.

14
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Sektion genom det nya huset, som redovisar markens hojdskilnader.

Detaljerad gestaltning, som fasadmaterial och liknande tas fram forst till
granskningsskedet och presenteras i ett planspecifikt kvalitetsprogram.
Kvalitetsprogrammet knyts till planen som en bilaga till exploateringsavtalet.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Omrédet nas idag norrifran via infart till Simvigen fran Bollmoravigen. Simvigen
slutar i en atervindsgata och det finns ingen méjlighet att na omradet direkt
soderifran eller att kéra igenom omradet. Ingen kollektivtrafik trafikerar omradet,
nirmsta busshéllsplats ligger ca 100 meter 6ster om omradet lings Bollmoravigen.

Planférslag och konsekvenser

Den splittrade gatustruktur som finns i omradet idag foreslas ersittas med en mer
littorienterad kvartersstruktur. Bland annat dras Simvigens strickning om och den
nya gatan Alvdansgatan anliggs intill aktuellt kvarter. Detta gér omradet mer
tillgéingligt och mojliggor att gaende, cyklister och biltrafik kan tas sig genom och runt
omrédet pa flera olika sitt. Forslaget gor det ocksa mojligt att pa sikt serva omradet
med kollektivtrafik.

Soder om aktuellt kvarter planeras en ny gata pa sikt, Vattendroppsgrind, men
salinge befintlig markparkering beh6vs planliggs endast infarten.

Inom Norra Tyreso centrum ska gaende och cyklande komma i f6rsta hand,

kollektivtrafikresenirer i andra hand, gemensamma fardsitt i tredje hand och egen bil

1 fjirde hand.

15
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BOLLMORAVAGEN

Oversiktsbild pa den nya gatustruktljren i NTC enligt kvalitetsprogrammet

Parkering

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger i vinkel runt en befintlig markparkeringar f6r boende 1
grannfastigheten, som ska vara kvar sd linge den behovs.

Planfoérslag och konsekvenser

Princip: For hela norra Tyres6 centrum ska parkering for cyklister och bilpoolsbilar
prioriteras. En trafikplan har tagits fram fér hela Norra Tyresé Centrum (2015-09-25)
som anger parkeringen ska l6sas inom stadsdelen samt att varje kvarter ska l6sa det
parkeringsbehov som det ger upphov till. Parkering for bilpoolsbilar far 16sas pa
gatan, men bostadsparkering ska l6sas i underjordiska garage.

Cykel: P-normen som ska foljas innebir att 40 cykelplatser/1000 kvin BTA for
flerbostadshus ska anordnas. Fér sméligenheter giller 45 cykelplatser/1000 kvm
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BTA. Cykelrum ska finnas antingen i gatuplan, i garage/kallarplan under mark eller pa
gard.

Bilparkering: P-normen som satts f6r Norra Tyresé Centrum innebir for
flerbostadshus att 7 p-platser/1000 kvm BTA (varav 10 % bestksparketing) anordnas
inom kvartersmark. For sméldgenheter giller 4 platser/1000 kv BTA. T aktuellt
kvarter planeras for i huvudsak smaldgenheter. Fem % ska vara anpassade for
rorelsehindrade (dock minst tva). Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska
tillimpas for parkeringslésningar.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omrédet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Narmaste hallplats ligger utmed
Bollmoravagen cirka 100 meter sydost om planomradet. Busslinjerna trafikerar hela
kommunen samt gar in till Gullmarsplan, Stockholms stad, Haninge och Nacka. Ca
300 meter séder om planomradet ligger busstationen vid centrum som trafikeras av
fler linjer, med samma mal.

Planférslag och konsekvenser

Utbyggnaden av Norra Tyres6 Centrum innebdr att Simvigen, som gar utanfér den
planerade bebyggelsens nordfasad, ska utformas med méjlighet till en framtida
busslinje.

Geotekniska forhallanden
Nulidgesbeskrivning

I kommunens 6versiktliga jordartskarta dr marken inom omradet angivet som morin
och urberg. Nya undersokningar av geoteknik, markmilj6 och hydrogeologi har tagits
fram i samband med omprojekteringen av gatorna inom NTC, som dock frimst
fokuserar pa foérhéllandena inom gatumarken. I dessa klassas marken vid kvarter 16
som berg i dagen, omradet ligger utanfér de omraden som utretts sirskilt med
anlednng av ytlig grundvattenniva eller sittningsrisk och riktvirdet f6r MKM
6verskrids inte.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade nya bebyggelsen ligger inom fastmarksomradet. Dir férvintas
grundligening inte innebira nagra problem. Grundliggning och geotekniska
forhallandena studeras vidare i fortsatt arbete.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).
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Service

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger i Tyres6é centrum. Har finns ett stort utbud av kommersiell, social
och kulturell service. Omridet ligger ca 200 meters gangavstand frin Tyresé centums
handelsgalleria.

Unga och dldre

Viister om Bollmora allé finns kommunens ildrecenter Bjérkbacken med
ildreboende, trygghetsboende, restaurang och dagverksamheter for dldre.

Nirmaste grundskola med arskurs F-9 dr Nyboda skola som ir beligen ca 400 meter
s6éder om centrum. Ca 100 meter vister om omradet ligger férskolan Baten, som ska
omlokaliseras inom Norra Tyresé Centrum i samband med omdaningen. Da ska dven
fler férskolor anldggas. Narmaste gymnasieskola ligger soder om Tyreso centrum, ca
1.6 km fran planomradet.

Hilsa och sjukvard
Nirmaste virdcentral och tandlikarmottagning ligger strax s6der om planomradet,
norr om centrumgallerian.

Idrott, kultur och rekreation

Bio Forellen, kommunens huvudbibliotek och konsthall ligger 1 anslutning till Tyres6
galleria ca 200 meter fran planomradet. Nyboda skolas kulturverksamhet finns séder
om Bollmoravigen ca 650 meter séder om planomradet.

Strax vister om planomradet ligger Tyresos centrala idrottsplats, Tyresovallen, med
bollplaner, ishall och simhall. Utvecklingen av Norra Tyresé Centrum innebir att
ishallen foreslas fi en ny plats lingre norrut. Inomhushall £6r bollsporter och
gymnastik finns i Bollmorahallen som ligger ca 200 meter séder om planomradet.
Norr om Tyresovigen finns dven Tyresos golfklubb.

Bollmora allé, ca 300 meter vister om planomridet, 6vergar i Wittingestraket som ar
ett gronstrak som férbinder Tyresta naturreservat med Erstavik och Nackareservatet.
Wittingestraket har goda rekreationsméjligheter med bl.a. stadspark, lekplats,
skatepark, stadsodling och gang- och cykelvig.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor lokaler £6r centrumidndamal i bottenvaningen, f6r exempelvis
service eller kontor.

Teknisk forsorjning

Princip

Planerna f6r NTC innebir att en helt ny kvartersstruktur liggs fast. I samband med
detta liggs ledningar ned i de nya gatorna. Kommunen samordnar den tekniska
torsorjningen sa att anliggningarna ska vara klara att tas i drift nir kvartersmarken

tardigstills.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Nya ledningar f6r vatten,
spillvatten och dagvatten ska byggas ut for att forsorja den tillkommande
bebyggelsen.

18



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, KV 16 NOVEMBER, 2017
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2017 KSM 0963

Varme

Fjarrvirmeledningar finns inom stadsdelen, men ska byggas ut for att dven f6rsorja
planomradet. Riktlinjer f6r energianvindning finns framtagna f6r Norra Tyres6
Centrum.

El
Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr méjlig och bor darfér anvindas.

Ledningar, fiber och digital kommunikation
Fiberinfrastruktur i ska ingd som en del i den tekniska f6rsorjningen och kommer att
byggas ut i omradet.

Avfall

Nulidgesbeskrivning
Avfallshanteringen fran de befintliga byggnaderna 1 niromradet sker idag via
himtning med fordon.

Nirmaste dtervinningsstation for returpapper, glas, papper, plast och metall finns vid
fotbollsplanerna ca 150 meter sydvast om planomradet. Ytterligare en
atervinningsstation finns ca 350 meter Oster om planomradet vid Sikl6jevigen.

Planférslag och konsekvenser

I Norra Tyresé Centrum kommer en sopsugsanliggning byggas ut. Sopsugs-
anliggningen ska hantera hushallsavfall och matavfall och nedkasten anliggs inom
fastigheterna.

Befintlig atervinningsstation vid fotbollsplanerna kommer att vara kvar en period.
Nir fler etapper av Norra Tyresé Centrum byggs ut kommer denna fa en ny plats.
Opvriga fraktioner kan limnas pa kommunens dtervinningsanliggning Petterboda, ca 2
km bort.

For de foretag som har verksamheter inom fastigheterna kan matavfall och 6vrigt
verksamhetsavfall limnas i sopsugsstation speciellt avsedd for verksamheternas storre
volymer. Sirskilda fraktioner sasom metall, kartong mm kommer ldggas i kirl och
behévas himtas av renhallningsfordon.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Ungefir halften av planomradet dr idag hardgjort och bestar av infart till simvagen.
Ovrig yta utgdrs av kuperad naturmark.

Dagvattnet leds idag av i dagvattenbrunnar och vidare i kulvert vister om
planomradet. Kulverten gar norrut ut i Fnyskdiket som 1 sin tur rinner ut i
Kolardammens dagvattenanliggning. Efter sedimentering rinner vattnet vidare ut i
Albysjon (VISS-ID NW657001-164157). Albysjon ingir i Tyresans avrinningsomrade.
Slutlig recipient dr Kalvfjirden i Ostersjon.
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Planfoérslag och konsekvenser

Eftersom planomradet kommer ha en stor andel hardgjord yta stills krav pa att
dagvattenhantering ska 16sas inom planomradet. Kommunens malsittning ér att ny
bebyggelse inom planomradet uppfors med s.k. gréna tak av sedum (eller
motsvarande taktickningsmaterial) som forbittrar fordréjning och rening av
dagvatten. Pa gardsmark ordnas férdrojningsatgirder dar ytliga och vegetationsklidda
atgirder dr att foredra, men f6rdréjning 1 underjordiska magasin dr ocksa mojligt.
Aven takdagvatten bor avledas till f6rdréjningsytor.
For att klara dagvattenhanteringen i omradet finns ett antal dimensionerande krav
stillda i utredningen “Dagvatten och VA — Norra Tyresé Centrum” (WSP 2015).
De krav som i utredningen stills pa dagvattenhanteringen inom de enskilda
fastigheterna pd kvartersmark ér:
e pi girdar pa kvartersmark ska en fordréjningsvolym om minst 33 m3/1000 m2
finnas.
e alla tak ska vara vegetationsklidda med sedum om minst 100 mm tjocklek.

Planen ska resultera i forbattrade dagvattenférhallanden nar det géller avledning och
rening inom planomradet. Planforslaget ska leda till att MKIN f6r vatten inte
overskrids. Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska foljas (se tyreso.se).
Dagyvattenhanteringen inom omradet ska utredas vidare under planprocessen och en
kvartersspecifik dagvattenutredning tas fram till granskningsskedet. L&sningarna ska
dven presenteras 1 kvalitetsprogrammet.

Milj6, halsa och sékerhet

Radon
Nuldgesbeskrivning
Det finns inga indikationer pa att marken eller grundvatten har f6rh6jd radonhalt.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat.

Foérorenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom omradet och nagon industriell
verksamhet har inte férekommit inom planomradet. Marken ligger dven utanfor
omridet med fyllnadsmassor.

Risker

En del av Tyresovigen ir en rekommenderad sekundir farligt godsled och med
hinsyn till att avstandet mellan vigen och planomradet understiger 150 meter ska
riskerna med eventuella transporter av farligt gods pd vigen beaktas. Avstandet
mellan planerad byggnad och Tyresévigen dr ca 60 meter. En riskutredning har
darfor tagits fram i samband med planliggningen av etapp 3 (Brandkonsulten AB,
2016-02-24), resultaten for kvarter 15 anses vara aplicerbara dven pa kvarter 16 da
dessa ligger intill varandra vid Simvigen, pa samma avstind fran Tyresévigen.

Riskutredningen visar att transporter med brandfarlig gas och vitska endast ger ett
marginellt respektive inget riskbidrag och att de dirmed inte behéver beaktas.
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Viister om planomradet finns en simhall till vilken det transporteras kemikalier i form
av fritande vitskor (natriumhypoklorit) 6t rening av vatten. Transporterna av farligt
gods till simhallen kan komma att paverka berort omrade.

Arligen sker det ca 15 transporter med natriumhypoklorit pa Simvigen forbi berért
omrade. En olycka med transport av natriumhypoklorit kan ge upphov till ett utslipp
som kan orsaka fritskador pa de minniskor som kommer i kontakt med vitskan. Om
utslippet kommer i kontakt med en syra bildas klorgas vilket dr en mycket giftig gas.
En explosiv blandning kan bildas nir 16sningen kommer i kontakt med t ex metall
och alkoholer. Konsekvenserna av ett klorgasutslipp samt en explosiv gasblandning
kan bli allvarliga f6r de som vistas inom berért omrade. Sannolikheten att
natriumhypokloritlésningen kommer i kontakt med en syra, metall eller alkohol i
samband med ett utslipp bedéms dock vara lag. Hastighetsbegrinsningen pa
Simvigen 4dr 50 km/h och trafikflodet pa vigen kan férvintas vara lagt, vilket minskar
sannolikheten for att en olycka skulle intriffa pa vigavsnittet. Brandkonsulten anser
dock att riskreducerande atgirder krivs fOr att minska risken for att de som vistas
inom omradet kommer i kontakt med den fritande l6sningen vid hindelse av olycka.

Riskutredningen visar att det finns goda férutsittningar for att kunna bygga bostider
intill simvigen men att det krévs riskreducerande atgirder for att risknivin ska anses
vara acceptabel. Foljande forslag pd atgird, applicerbar inom aktuell plan, bedoms
medfora att risknivan i byggnaden kan anses vara acceptabel.

- Byggnaderna utformas sa att de som vistas 1 byggnaden alltid kan utrymma
bort fran Simvigen.

Atgia’rden har lagts till i plankartan.

Buller

Nulédgesbeskrivning

Planomradet dr omgirdat av tva valtrafikerade vigar, Tyresovigen och
Bollmoravigen. I omradet gar ocksa Simvagen som dr mindre trafikerad i dagsliget.

Planforslag och konsekvenser

De nya gator som anlidggs i samband med utbyggnaden av Norra Tyresé Centrum
kommer leda till 6kad bil- och busstrafik genom omradet. En 6vergripande
trafikbullerutredning togs fram for norra Tyreso centrum 2014 (Structor 2014-06-19).
En projektspecifik bullerutredning har dven tagits fram av Structor (2017-11-02) som
redovisar att aktuella riktvirden fér de ekvivalenta ljudnivaerna kommer att
6verskridas vid fasad mot mot Bollmoravigen, men med foreslagna atgirder klarar de
planerade ligenheterna gillande riktvirden.

For byggnader 1 kv. 16 innehalls riktvirdet om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader for 61 ligenheter. Riktvirdet 6verskrids med som mest 6 dB for
resterande 5 ligenheter. For 3 ligenheter behovs delvis inglasning av balkong for att
klara undantaget i trafikbullerférordningen genom att ljudddmpad sida erhalls f6r
hilften av bostadsrummen. Gemensamma uteplatser som klarar riktvirdet 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas pa byggnadernas baksida
genom att lokal skirm uppfors vid uteplats.

For att sakerstilla att bostider med goda ljudmiljéer uppnas har féljande krav
reglerats pa plankartan:
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Byggnaderna och ligenheterna ska utformas sd att:

- minst hilften av boningsrummen i vatje bostadsldgenhet far hgst 60 dB(A)
ckvivalent trafikbullerniva (frifiltsvirde) utanfér minst ett fonster. For ligenheter
mindre dn 35 kvm giller 65 dB(A).

- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva (frifdltsvirde)
kan anordnas i anslutning till bostiderna.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
BC Bostider och centrumindamal. Flerbostadshus dar centruméindamal ska anliggas
i bottenvaningen.

INFART Infart till befintlig markparkering samt garage i tillkommande bostadshus

Prickmark, byggnad far inte uppféras. Pa prickmark far marken inte férses med
byggnad, men bebyggelse likt stédmurar exempelvis kan férekomma.

ooo0 Ringmairkt mark, marken far byggas 6ver med planterbart bjilklag.

Pa ringmark fiar marken endast byggas 6ver med ett planterbart bjilklag. Detta
kan till exempel anvindas vid 6verbyggnad av underjordiskt garage dir man vill
kunna ha méjlighet till vegetation pa taket.

<<+51.5>> Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet pa huvudbyggnad. Med totalh6jd menas
héjden till byggnadens hégsta punkt fran den blivande markens medelniva vid
byggnaden. Skorsten eller liknande som upptar en begrinsad yta riknas inte in. I
aktuellt forslag innebir det en byggnad om maximalt 6 vaningar.

<<+33.5>> Hogsta totalhdjd 1 meter Gver nollplanet pa garaget. Anger hogsta tillitna héjd pa
6verbygd gard.
n3 Marken ska méjliggora infiltration av dagvatten. Markytan ska anordnas sa att

tordréjning av dagvatten kan ske.

Stérningsskydd BULLER:

Byggnaderna och ligenheterna ska utformas sa att:

-minst hilften av boningsrummen 1 varje bostadsligenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifiltsvirde) utanfér minst ett fonster. For ligenheter
mindre dn 35 kvm giller 65 dB(A).

-gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva (frifiltsvirde)
kan anordnas i anslutning till bostiderna.

RISK:
Byggnaderna ska utformas sa att:
-utrymning kan ske bort fran Simvigen.
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Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen pabérjades efter den 2 januari 2015 och f6ljer nya plan- och
bygglagen (NPBL 2010:900). Eventuella paragrathinvisningar i denna handling
hirleds dit.

Tidplan for genomférande

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) sommar 2018.

Byggstart infrastruktur (tidigast) 2018-2019

Byggstart bostider och lokaler (tidigast) 2018-2019

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggér kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal

Markanvisningsavtal finns tecknat mellan Tyres6 kommun och Riksbyggen, vilket bl a
omfattar aktuellt planomrade.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Riksbyggen. Kommunen
ansvarar fOr att ta fram exploateringsavtal, vilket ska godkdnnas i samband med
antagande av detaljplanen. Avtal kan ocksa behdva triffas med fastighetsdgaren till
Gosen 3, Brf Gosen, angdende tillfart till befintlig parkering mm.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar f6r utbyggnaden av
kommunala anldggningar.

Tyres6 kommun ar huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsledningarna.

Kommunen ir dven huvudman f6r den sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar som planeras inom detaljplaneomradet.
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Respektive ledningsigare idr ansvarig for fiber, el, tele och fjirrvirme och ar
huvudman f6r sitt ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pd kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen omfattar fastigheterna Bollmora 2:1 och 1:94, vilka dgs av kommunen,
samt Stenbiten 1, vilken #4gs av Riksbyggen.

For kvartersmark ska en fastighet for bostadsindamal bildas. Servitut eller dylikt kan
behova bildas for infart till befintlig parkering inom fastigheten Gosen 3.

Erforderliga fastighetsbildningar ska vara genomforda innan bygglov ges.

Tomtindelning

Den fastighetsindelningsbestimmelse for kv Gésen (Tomtindelning 01-TYO-2/1959)
som giller for aktuellt planomradet upphor att gilla i aktuella delar nir denna
detaljplan vinner laga kraft.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allméan platsmark
Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmin platsmark.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar i omradet. For enskild fastighet
upprittas en anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad
anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsigare for byggnation och férvaltning
av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvar f6r eventuell flytt av kommunala
VA-ledningar.

Avfall

Kommunen ansvarar for utbyggnad av sopsugsanliggningar med tillh6rande
sopsugsledningar i omradet. For enskild fastighet upprittas en anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar respektive
fastighetsiagare for byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen férbereds for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet. Eventuell
flytt av befintlig fjarrvirmeledning regleras i avtal mellan Vattenfall AB Virme Sverige
och kommunen.

El- och teleledningar
El och teleledningar ska férlaggas i mark

Ekonomiska fragor

Planavgift

Riksbyggen ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgiften ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovningen.
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Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning

samt ligeskontroll och debiteras enligt géllande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning
varierar siledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att
genomféra planen kommer fastighetsbildning att behova goras. Kommunen betalar
fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av mark som enligt detaljplanen utgdr allmin
platsmark. Fastighetsigaren betalar kostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark.

Utbyggnad av allméan platsmark

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin platsmark. Enligt markanvisningsavtal
ska byggherren erligga exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allminna anlidggningar
for egen dgd andel av kvartersmarken.

Vatten och avlopp

For anslutning till VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommunens vid varje
tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av en anliggningsavgift (engangsavgift) och
forbrukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiften dr bland annat beroende av
fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Sopsug
For att ansluta till kommunens sopsugssystem ska avgift erliggas enligt kommunens
gillande taxa. For uppgifter om gillande taxa kontakta Tyresé kommun pa

08-578 291 00

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgifter om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat
tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 17106 Solna, telefonnummer
020-82 00 00.

Tele
For uppgifter om teleanslutningsavgifter kontakta Telia Sonera AB, telefon 90200.

Ersattning for markférvarv
Ersittningen for markoverlatelser bestims genom 6verenskommelse mellan
kommunen och Riksbyggen.

Kvartersmark
For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar respektive byggherre
for all byggnation samt dven framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Tomtindelning f6r kv Gosen fran 1959, nr 01-TYO-2/1959, ska upphivas inom
planomradet.
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Medverkande tjansteméan

Foljande tjanstemin har medverkar i projektgruppen som tagit fram detaljplanen

Caroline Andersson Projektledare plan, NTC

Anna Gustafsson Projektledare exploatering NTC

Hanna Fiirstenberg Planprojektledare, Tema arkitekter

Christer Hallberg Projektledare mark och exploatering,
Structor
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

(Oversikisplanen anger riktlinjerna

for detaljplanen Planprocessen
M‘ﬁ. .

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )] »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte Gverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att verklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomférande
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