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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta i storlek A2 i skala 1:000.
Fastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)

Vad dr en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram infér samradsskedet/i programskedet:

Kvalitetsprogram for Norra Tyresé centrum, juni 2014

Sol- och skuggstudie f6r Norra Tyreso centrum, januari 2014

Vindstudie, Norra Tyresé centrum (White 2014)

Geoteknisk beskrivning (Sweco 2013)

Overgripande trafikbullerutredning, Notra Tyres6 centrum (Structor 2014)
Grona strategier for att stirka ekologiska och sociala virden i Norra Tyres6
centrum (Ekologigruppen 2015)

Trafikanalys, Tyres6 centrala delar (WSP 2007)

Parkeringsstrategi for norra Tyres6 centrum, 2014

Program for férnyelse och utveckling av Tyreso centrum, mars 2007

Foljande utredningar kommer att tas fram till granskningsskedet:

Bullerutredning

Dagvattenhantering

Kvalitetsprogram for Norra Tyresé centrum etapp 2
Sol- och skuggstudie f6r Norra Tyreso centrum etapp 2
Gatu- och ledningsprojektering

Plan- och bygglagen, forfarande
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet. Standardforfarande:
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-04-28

Samrad Hosten 2015
Granskning Varen/sommaren 2016
Antagande Hoésten 2016

Laga kraft, tidigast Hésten/vintern 2016

Tidplanen ér preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Sammanfattning av detaljplanen

Syfte

Detaljplanen syftar till att uppfoéra tva nya kvarter i Norra Tyresé centrum. Det ena
kvarteret mojliggér en ny byggnad, ett kultur- och kunskapscentrum med
gymnasieskola, kulturcenter, utstillningshall, bibliotek, fullmiktigesal etc. Den
befintliga byggnaden innehallande bland annat vardcentral, folktandvard och annan
centrumverksamhet ges méjlighet till pabyggnad pa taket. I det andra kvarteret
m6jliggors en ny byggnad innehallande huvudsakligen bostider samt lokaler f6r
centrumindamal och férskola i bottenvaning. Gréna gatan norr om kvarteren ska
byggas ut for att mojliggdra angdring till bebyggelsen samt for att sikerstilla det
viktiga gang- och cykelstriket som gar dir idag.

Syftet ér vidare att bebyggelsen utformas till att bli en attraktiv del av Tyresé centrum
tor savil nirboende som f6r besokare och studenter. Det nya kultur- och
kunskapscentrat planeras for att bli kommunens nya métesplats.

Huvuddrag

Planen méjliggdr en ny stadsmassig kvartersstruktur med nya byggritter for bostider
och lokaler f6r centrumindamal samt vardcentral och skola. Bebyggelsen
koncentrerar sig till tva kvarter 1 fem till sex vaningar. Planen méjliggdr en tit stads-
bebyggelse dir byggnaderna placeras lings med gatorna. Bostadskvarteret innehaller
cirka 10 000 kvm BTA (bruttoarea) och méjliggdér maximalt cirka 100 ligenheter.

Grona gatan planeras huvudsakligen som ett gang- och cykelstrak men dven for
angoring av fordon till bebyggelsen. Intilliggande Tvirgatan och Simvigen planeras
tor gang-, cykel-, kollektiv- och biltrafik. Gatorna kommer att férbinda omradet med
befintliga bil- och gangvigar i centrum, vilket kommer att 6ka tillgingligheten for alla
trafikslag.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick hésten 2012 1 uppdrag att paborja arbetet for
Norra Tyresé Centrum. I december 2013 godkinde miljé- och samhillsbyggnads-
utskottet omradets kvalitetsprogram, som redovisar en kvartersstruktur med cirka 950
nya bostider samt kommersiell och kommunal service.

Aktuellt planomrade ligger i Norra Tyres6 centrum och omfattar del av fastigheterna
Forellen 2, 4 och 15 samt del av Bollmora 2:1. Omradet dr bebyggt med en byggnad i
tre vaningar innehallande bland annat vardcentral, folktandvirden, vuxenutbildning
och restaurang.
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Parallellt med arbetet med kvalitetsprogrammet fick férvaltningen i uppdrag att hitta
ett mer centralt lige f6r kommunens gymnasium. Enligt rapporten "Ny
gymnasieskola i Tyres6” (utbildnings-konsultbolaget TANK OM) ir det viktigt att det
nya gymnasiet blir sa attraktivt att den inte bara motverkar drivkraften att limna
Tyreso, utan ocksa att det kan locka till sig ungdomar fran andra kommuner. Det
konstateras att viktiga framgangsfaktorer ir ett centralt lige, frascha, flexibla och
vilutrustade lokaler, goda kommunikationer, nirhet till bibliotek, kafé och restaurang
samt mojligheter till samlokalisering med andra verksamheter. En
lokaliseringsutredning med dtta alternativ redovisades i januari 2014 for
kommunstyrelsen, vilken gav férvaltningen i uppdrag att utreda vidare fyra alternativ.
Kommunen har sedan valt att ga vidare med inriktningen att lokalisera gymnasiet till
Hemso fastighets AB:s mark i anslutning till vardcentralen. Férutom lokaler f6r
utbildning ska den nya byggnaden rymma ett kulturcenter med utstéllningshall,
bibliotek och maéijligheter till bland annat fullmiktigesal. Huset ska bli ett sd kallat

kultur- och kunskapscenter med intentionen att bli kommunens nya métesplats.

Uppdrag
Samhillsbyggnadsforvaltningen fick 28 april 2015 § 64 i uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r omradet.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Se vidare sammanfattning av behovsbedémningen pa sid. 9.
Detaljplanen bedéms inte medféra negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den norra delen av Tyres6 centrum och avgrinsas i 6ster av
Bollmoravigen, i norr av den planerade Grona gatan samt i séder och vister av de
planerade gatorna Tvirgatan respektive Simvigen.




DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 SEPTEMBER 2015
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

Areal och markagoférhallanden

-3 D

FORELLEN 15

FORELLEN

Planomradet ar cirka 13 000 kvm och omfattar delar av fastigheterna:

e Torellen 2 som dgs av Kungsledens vardfastigheter AB (Hemsd)
e Forellen 4 som dr kommunalidgd

e Forellen 15 som dr kommunaldgd

e Bollmora 2:1 som dr kommunaldgd

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, som en del av
utvecklingsomradet for Tyres6 centrum. Samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning
ir att den foéreslagna utvecklingen ér férenlig med Gversiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen innehaller en beskrivning av planprogrammets forslag med nya
bostider, butiker, vignit, torg, stadspark och ytor f6r sport och evenemang.
Samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Planprogram

Planprogrammet “Program for fornyelse och utveckling av Tyresé centrum” antogs 1
mars 2007. Fastigheterna Forellen 2 och 4 ingir i planprogrammets omrade men
behandlas inte i programmet. Vid tiden for planprogrammets framtagande fanns inga
konkreta forslag pa forindringar pa platsen. Vidare utredningar har visat pa férdelar
att utveckla fastigheterna sd att en mer orienterbar, tillginglig och sammanhallen gatu-
och kvartersstruktur kan bildas. I december 2013 godkidnde miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram fér omradet.
Kvalitetsprogrammet innehéller en kvartersstruktur som ska generera cirka 950 nya
bostider med tillh6rande kommersiell och kommunal service.
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Géllande planer
Omradet ir idag planlagt f6r centrumiandamal samt park och transformatorstation.
Nedanstiaende detaljplaner giller f6r planomradet till dess att denna detaljplan vinner
laga kraft och ersitter aktuella delar av gillande planer. Genomforandetiden har 16pt
ut.

e ”Stadsplan f6r del av Bollmora centrum, norra, kv Forellen, Gésen m fI” nr

162 (faststilld 1975-05-27)
e Detaljplan f6r Bollmora centrum”, nr 221 (faststilld 1988-12-15)

0 N

0o - 24
e ar markerat. Observera att

mren il R
Befintlig detaljplan 162. Lage for aktuellt planomréd

kartan inte &r norrorienterad.

z \(‘\ 74 11
221. Lage for

Befintlig detaljplan ar markerat.
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Sammanfattad behovsbeddmning

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 eller miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller
leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Planforslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i norra
Tyres6 centrum, att innebira stora forandringar i karaktir och landskapsbild for
denna del av centrum. Kvarteret dir det nya kultur- och kunskapscentret ska
lokaliseras 4r mycket trang, varfor det dr extra viktigt att se till att lokalerna, pa olika
sitt, far sa drigliga solférhallanden som méjligt. Detta ska studeras vidare i fortsatt
arbete.

Behovsbedomningen i sin helhet finns som bilaga.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:

Konsekvenserna av planens genomférande forvintas ha en positiv effekt pa rening
och f6rdréjning av dagvatten da mingden hardgjorda ytor planeras att ersittas med
bittre system. Planférslaget bedéms dirmed inte leda till att MKN for vatten
6verskrids.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Nulage, planfdrslag och konsekvenser

Natur, vegetation och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten Forellen 2 utgors idag av huvudsakligen hardgjorda ytor for parkering
och en byggnad. Den vistra delen av fastigheten bestar av ett mindre naturmarks-
omrade som innehaller blandskog med bergsknallar och ett antal stora tallar pa
hillmark. De delar av fastigheterna Forellen 4 och 15 som ingar i planomradet utgérs
av dels asfaltsytor och dels obebyggda grisytor samt en gangvig. Den del av Bollmora
2:1 som ingir i planomradet utgdrs av grisytor och en asfalterad gang- och cykelvig.
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Vy mot norr som visar grasytan och den befintliga gang- och cykelvagen pa
fastigheten Forellen 4.

'. ;:f
ik
_anthiey

ﬁu‘_": Wi

N
Vy mot norr som visar den nordvéastra delen av planomradet dar de planerade gatorna
Simvagen och Gréna gatan ska métas.

B n

Vy mot dster som visar‘beAfintIig gang- och cykelvag norr om vardbyggnaden, dar den
planerade Gréna gatan ar planerad att ga.
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Planférslag och konsekvenser

Planen innebir att en titare stadsbebyggelse med gator kan byggas. Den innebar
ocksa att den nya gatan Grona gatan kan anliggas och att den befintliga hardgjorda
ytan pa Forellen 2 bebyggs med en ny byggnad. Lings Grona gatan planeras gatutrdd
och vegetation. Genom det nya bostadskvarteret kommer det befintliga
naturmarksomradet att ligga i bostadskvarteret. Det ska i fortsatt arbete utredas om
naturkullen med storre tallar och hillmark kan vara kvar.

Ny bebyggelse bor uppforas med s.k. grona tak for att bidra till en god

dagvattenhantering inom omradet.

Tallar pa hallmark 6ster om befintlig vardbyggnad.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Det finns en geoteknisk beskrivning for hela Norra Tyresé centrum. Marken inom
planomradet bestar till storsta del av fast jord (blatt 1 bilden nedan) av sand, silt och
torrskorpelera ovan pa berg. I partier férekommer berg i dagen (rétt pa bilden nedan).

11
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e S AN\ N ’
Bild fran den oversiktliga geotekniska utredningen (Sweco 2013). Blatt: fast jord av
sand, silt och torrskorpelera ovan p& berg. Rott: berg i dagen. Plangransen i gratt.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade nya bebyggelsen ligger huvudsakligen inom fastmarksomradet. Dir
torvintas grundligening utféras med plattor pa packad springbotten eller pa packad
fyllning pa berg eller naturlig jord. Fér garage under mark maste grundliggning
utféras med hinsyn till grundvattenférhallandena Det bor liggas pd en niva sa att
drineringen inte hamnar under grundvattenytan. Stédkonstruktion kan bli aktuell.
Grundliggning och geotekniska férhallandena ska undersékas vidare i fortsatt arbete.

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Planomradet dr bebyggt med en trevaningsbyggnad i vinkel med langsidor mot torget
1 séder och mot biografen i vister. Vinkelbyggnaden omsluter en parkering pa husets
baksida, sett fran torget. Byggnaden har fasader i ljust tegel.

‘- /4
b NN

Befintlig byggnad inom fastigheten Forellen 2 sett fran soder. Huset innehaller bland
annat vardcentral, folktandvard och en restaurang.

SEPTEMBER 2015
DNR: 2015 KSM 0290
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Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheten Forellen 2 kompletteras med ett kultur- och
kunskapscenter. Vister om befintlig vardbyggnad mojliggors f6r bostader.

*\\}\ i TN i) W I
Situationsplan med planomradet markerat med svart linje.

Inom fastigheten Forellen 2 féreslas en ny byggnad i sex vaningar som sluter
kvarteret i norr och 6ster. Den tillkommande byggnaden ska bli ett kultur- och
kunskapscentrum och foreslds inrymma lokaler f6r gymnasieskola, bibliotek,
utstallningslokaler, konsthall, konsertsal, kafé samt mojligheter till en fullméktigesal
t6r kommunen.

oravagen: = ;
R vkl

e —

5 “m

. ! : T frer : ) . = 128 P'- “1’ \A.$_\> A ’.’.'_o
Det nya kultur- och kunskapscentret skapar tillsammans med befintlig vardcentral ett

kvarter som annonseras ut mot Bollmoravagen och den nya Tvargatan (bebyggelsen
soder om Tvargatan ingdr inte i planforslaget).

13
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Byggnaden foreslds som en relativt djup volym som omsluter en ljusgard 1 kvarterets
mitt. Det nya kultur- och kunskapscentrat dr tinkt att bli kommunens nya motesplats.
Dirfor dr det sirskilt viktigt att bottenvaning mot gata utformas med vilkomnande
fasadpartier och med flera entréer. Hir ska det finnas publika verksamheter,
exempelvis bibliotek, kafé och restaurang. Byggnadens gestaltning och anvindning
ska studeras narmare i fortsatt arbetet.

Befintlig trevaningsbyggnad ges méjlighet till en pabyggnad om tva vaningar for
vardlokaler, lokaler for centrumiandamal eller bostader.

Volymskisser pa foreslaget kultur- och kunskapscenter. Vyer fran sydost respektive
nordost. Byggnadens anvandning, volym och gestaltning och ska studeras vidare i
fortsatt arbetet.

Oster om vardcentralen méjliggérs ett nytt bostadskvarter som dven mojliggdr lokaler
for centrumindamal och férskola 1 bottenvaning. Bostadskvarteret innehaller cirka

10 000 kvm BTA och méjliggér maximalt cirka 100 ligenheter. Huruvida det gér att
ordna en tillrickligt stor férskolegird utan att komma i konflikt med bostadsgarden
ska studeras vidare i fortsatt arbete.

Ny bebyggelse ska uppféras med s.k. grona tak for att bidra till en god
dagvattenhantering inom omradet.

Solférhallanden

Opversiktliga solstudier finns framtagna. De foreslagna bostiderna i den vistra delen
av planomradet far en relativt skuggig innergard under host- och vardagjamning. Mitt
pa dagen dr den norra delen av garden solbelyst. Under sommaren far girden goda
solférhallanden.

Garden vid det foreslagna kultur- och kunskapshuset bedéms bli skuggig under storre

delen av dygnet under hést- och vardagjimning. Under sommaren kan solljuset na
garden mitt pd dagen och tidig eftermiddag.

14
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning
Idag f6rsorjs vardbyggnaden via en infartsgata Ostangrind, frain Bollmoravigen.
Gatan leder till en parkeringsplats norr om vinkelbyggnaden dir platser finns f6r
byggnadens behov. Pa torget séder om planomridet finns en markparkering f6r
bestkare till centrum.

Planférslag och konsekvenser

I programomradet f6r Norra Tyres6 centrum féreslds ett nytt gatunit med tvirgaende
gator mellan Bollmoravigen och Bollmora allé och gator i nord-sydlig riktning mellan
centrum och Tyresévallen.

~
Tyresavallen ,<
/

Norra torget

THARC AT AN

Foreiliorget

Tyresii centranm

Planerat gatunat i Norra Tyresd centrum.

Grona gatan

Norr om kvarteren dras en gata i det lige som idag utgors av en gang- och cykelvig
och som kallas Grona gatan. Det dr en forlingning av rekreationsomradet 6ster om
centrum och ansluter till omradet genom den befintliga gingtunneln under
Bollmoravigen och kopplar, via Norra Tyresé centrum till vistra delarna av
Bollmora. Gatan ska fylla funktionen dels som cykelled genom omradet och har
saledes ett fokus pa giang- och cykeltrafik, dels som ett barnsdkert strik. Gatans ska
utformas med hog kvalitet och omsorg, pa de giendes och de cyklandes villkor.
Grona gatan foreslas cirka 16 meter bred.

Angoring for den tillkommande bebyggelsen kommer antagligen att behéva ske fran
Grona gatan. Utformningen av gatan kommer att behéva studeras vidare 1 fortsatt
arbete.

Mellan den befintliga vardbyggnaden och det tillkommande bostadskvarteret

mojliggors en gang- och cykelvig for att koppla thop Grona gatan och Tvirgatan.
Biltrafik bor undvikas pa denna for att freda bostadsgarden.
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Principsektion av Grona gatan. Utformningen kommer att
behdva studeras vidare i fortsatt arbete.

Principvy av Gréna gatan mot v
planférslaget).

Twdrgatan

Soder om virdbyggnaden, utanfér planomradet, planeras en ny gata Tvirgatan” fran
Bollmoravigen genom centrumkvarteren vasterut till Bollmora allé. Tvirgatan ska
utformas som ett publikt strik med manga korsningspunkter for att undvika
genomfartstrafik. Den ska bade forsérja omradet och dels avlasta Bollmoravigen pa
trafik till centrum.

16



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 SEPTEMBER 2015
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

P ey | T 11
]
b . || A
- P - s =l Ly 4
- o
. I —
& 1. - S
) o

Perspektiskiss av Tvargatan (utanfor planomradet).

Simuiigen

Oster om planomridet, planeras den nya gatan Simvigen, en gata som leder i nord-
sydlig riktning. Simvigen fyller en viktig funktion som sammanbindande link mellan
Tyres6é centrum och Tyresévallen, dd den ansluter direkt till centrumentrén vid
Forelltorget. Simvagen ér ocksa den viktigaste ang6ringsgatan vid Tyresovallen. Gatan
foreslas utformas 18 meter bred, med generdsa trottoarer, enkelsidig tridplantering
samt mojlighet till en framtida busslinje. Tridzonen ger utrymme for
angoringsparkering for cykel och bil.

kantakt med kontakt med .
{3 gatans Jiv gatans lip-

Rt
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fi |
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”

Principsektion av Simvéagen (utanfor planomradet).

Parkering

Nulidgesbeskrivning
Bilparkering for verksamheten vid fastigheten Forellen 2 sker idag pa garden nordést
om den befintliga byggnaden. I 6vrigt finns ingen bilparkering inom planomradet.
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Princip

For planomradet, liksom f6r hela Norra Tyreso centrum ska parkering for cyklister
och bilpooler prioriteras. Attraktiva och funktionella cykel- och bilpoolsplatser ska
prioriteras framfoér konventionella bilplatser.

Cykel

P-tal 61 flerbostadshus och skola dr 40 cykelplatser/1000 kv BTA. For
smiligenheter (£ 30 kvm BOA (boarea)), giller 45 cykelplatser/1000 kvm BTA. For
kontor och handel giller 30 cykelplatser/1000 kvm BTA. En del cykelplatser pa
kvartersmark kommer finnas antingen i garage under mark eller pa andra vaningsplan.
Pa allmin platsmark ska kommunen ordna cykelparkeringsplatser for besokare 1
centrum.

Bilparkering

Planforslaget innebir att ett antal markparkeringsplatser forsvinner pa Forellen 2.
Marken kommer istillet tas i ansprak av den nya byggnaden. Pa Tvirgatan och
Simvigen utanfor planomradet planeras kantstensparkering for besokare och for
transporter till lokaler.

P-tal {61 flerbostadshus ar 7 bilplatser/1000 kvm BTA, varav 10 % besokspatkering.
P-tal for smaldgenheter (< 30 kvm BOA (boarea)) dr 4 bilplatser/1000 kvm BTA. P-
tal for kontor dr 6 bilplatser/1000 kvm BTA. P-tal f6r handel 4r 10 bilplatser/1000
kvm BTA. P-tal for skola ir 3 bilplatser/1000 kvm BTA.

Bilparkering inom planomradet féreslas huvudsakligen 16sas genom garage under
mark inom kvartersmark, under det planerade bostadskvarteret och kultur- och
kunskapscentret. Infart till garage kommer antagligen att ske fran Gréna gatan.
Parkering for rorelsehindrade ska finnas. Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska
tillimpas for parkeringslésningar.

Behov av parkering idr beroende av vilken verksamhet som tillkommer inom
planomradet. Parkeringsbehov och -16sningar ska studeras vidare i fortsatt arbete.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omradet har mycket god f6rsérjning med kollektivtrafik. Busstationen ligger pa
centrums motsatta sida, séder om gallerian. Busslinjerna trafikerar hela kommunen
samt till Gullmarsplan, Haninge och Nacka.

Planforslag och konsekvenser

Tvirgatan, sdder om planomradet kommer att méjliggoras for busstrafik. Pa sikt kan
malet vara att linjedragningen dndras sa att Tyres6 centrum ocksa angdrs pa norra
sidan via Bollmora allé och Tvirgatan.

Kulturmiljo
Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmiljé (1988:950). Planomradet innehaller ingen bebyggelse med
héga kulturvirden.
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Service

Nulidgesbeskrivning

Tyres6 centrum ir en nod for kollektivtrafiken och har ett stort utbud av kommersiell
och offentlig service. I planomradet finns vardcentral och tandlikare. Ett par hundra
meter vister om planomradet ligger Tyrescvallen, ett stort idrottsomrade med
fotbollsplaner samt en simhall och ishall.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor att utbudet av service 1 Tyresé centrum utdkas med
centrumverksamhet i form av gymnasieskola, bibliotek och viss kommersiell service. I
det planerade bostadskvarterets bottenvaning finns méjlighet att ha lokaler f6r
centrumverksamhet samt forskolelokaler. Fragan ska studeras vidare i fortsatt arbete.

Teknisk forsorjning

Princip

Planen innebir att en helt ny kvartersstruktur liggs fast. I samband med detta liggs
ledningar ned i de nya gatorna. Kommunen samordnar den tekniska forsérjningen sa
att anlaggningarna ska vara klara att tas i drift ndr kvartersmarken fardigstalls.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Nya ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten ska byggas ut for att forsorja den tillkommande
bebyggelsen. Fastigheten Forellen 2 dr ansluten idag.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme for den tillkommande bebyggelsen inom planomradet dr mdéjlig. Riktlinjer
for energianvindning finns framtagna f6r Norra Tyres6é centrum.

El

Omrédet dr idag forsorjt med elnitstationer utanfoér planomradet. Ny bebyggelse ska
kopplas pa det befintliga nitet for el. Forstarkning med ytterligare elnitstationer kan
bli aktuell. Energiforsorjning av omradet ska utredas vidare under fortsatt arbete.

Fiber och digital kommunikation m.m.

Fiberinfrastruktur 1 omradet ska inga som en del 1 den tekniska forsérjningen. God
torsorning skapar forutsittningar for minskat resande.

Avfall

Nuldgesbeskrivning

Avfallshanteringen fran den befintliga byggnaden i omradet sker idag via himtning
med fordon. En atervinningsstation for tidningar, glas, plast och metall finns norr om
planomradet vid fotbollsplanerna cirka 100 meter fran kvarter 2.
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Planférslag och konsekvenser

I Norra Tyres6 centrum kommer en sopsugsanliggning byggas ut. Hushallsavfall och
matavfall ska tas om hand inom fastigheterna i sopsugsanliggningen. Befintlig
atervinningsstation norr om planomradet kommer att vara kvar en period. Nir fler
etapper av Norra Tyresé centrum byggs ut kommer den fa en ny plats nirmare
simhallen och Tyres6vigen, cirka 150-200 m fran bostiderna i denna planetapp.
Ovriga fraktioner kan limnas pa kommunens 4tervinningsanliggning Petterboda,
cirka 2 km bort.

For de foretag som har verksamheter inom fastigheterna kan matavfall och 6vrigt
verksamhetsavfall limnas i sopsugsstation speciellt avsedd for verksamheternas storre
volymer. Sirskilda fraktioner sisom metall, kartong mm kommer liggas i kil och
behévas himtas av renhallningsfordon.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Delar av planomradet utgors idag delvis av hardgjorda ytor och dels av obebyggda
skogs- eller grisytor.

Storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett allmiant dagvattensystem som
avleder vatten 1 en kulvert i nord-sydlig strickning genom hela Bollmora och ut i
Fnyskdiket norr om Tyresévigen. Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen,
Kolardammarna cirka 2 km nedstréms Bollmora. Miljébelastningen pa dagvatten ér
relativt mattlig och reningseffekten pa vatten som strémmar genom Kolardammarna
uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten ir dock underdimensionerad for stora
fléden vilket dven leder till att Fnyskdiket 6versvimmas, som i sin tur innebir stora
konsekvenser for nirliggande golfbana och vid extrema fléden, dven f6r bebyggelsen i
Norra Tyres6 Centrum. For att minska paverkan pa recipienten och dimpa effekterna
vid stora fléden (hundraarsregn) maste dtgirder vidtas bade inom och utanfor
planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planen ska resultera i forbattrade dagvattenférhallanden nir det galler avledning och
rening inom planomradet. Planforslaget ska inte leda till att MKIN f6r vatten
overskrids. Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska foljas. Se tyreso.se.

Eftersom stora delar av planomradet kommer att fa en 6kad andel hardgjord yta stills
krav pa dagvattenhanteringen. Kommunens malsittning ér att ny bebyggelse inom
planomradet uppfoérs med s.k. gréna tak av sedum (eller motsvarande
taktickningsmaterial) som férbittrar f6rdréjning och rening av dagvatten.
Dagvattenhanteringen inom omradet ska utredas vidare under planprocessen.

Milj6, halsa och sékerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedémts vara av s.k. liag
eller normalrisktyp med avseende pa markradon. For att sikerstilla risknivan bor en
markradonundersokning genomféras infér bygglovsskedet.
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Buller

En trafikbullerutredning har gjorts inom ramen fér programarbetet. Den redovisar att
fasaden nirmast Bollmoravigen (Kultur- och kunskapshuset) som hogst far
ljudnivaer pa 60-65 dB(A) ekvivalent ljudniva. F6r omraden som planeras for
bostider bedéms riktvirden f6r buller klaras. Ljudniviaerna bedéms uppga till 50-55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Bullerfragan ska studeras vidare i fortsatt arbete.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

GATA Gata for fordons-, ging- och cykeltrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

GC-VAG Vig f6r gang- och cykeltrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

BCS, Bostider. Lokaler fér centrumindamdl och férskola far finnas i bottenvéining (PBL 4 kap

5 § punkt 3). Med anvindningen bostider (B) avses olika former av boende av varaktig
karaktdr. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen. Med anvindningen centrum
(C) avses kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pd annat sitt ska vara litta att nd. Med anvindningen skola (S1) avses
hir forskola.

DCB Virdverksamhet, lokaler f6r centrumidndamal och bostider(PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med
anvindningen vard (D) avses vardverksamhet som avser minniskor och som bedtivs i
sirskilda lokaler. Med anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att nd. Med anvindningen bostider (B) avses olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

CS; Lokaler £6r centrumindamal och gymnasieskola (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med
anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara ldtta att nd. Med
anvindningen skola (S2) avses hir hogre utbildning, gymnasieskola.

it Byggnad fir inte uppféras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1). Prickmark betyder
att marken inte far forses med byggnad.

0000 Marken far byggas under med kérbart bjilklag (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Ringmark

0000 innebdr att marken fir byggas under med ett kérbart bjilklag. Detta kan till exempel

anvindas vid 6verbyggnad av ett garage dir man vill kunna ha méjlighet att kéra pa taket.

A% Hogsta antal vaningar (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Bebyggelsen far uppféras i hogst det

antal vaningar som anges pa plankartan; (V) fem respektive (VI) sex viningar.

Genomforande, ekonomi och ansvar

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen pabérjades efter den 2 januari 2015 och foljer nya plan- och

bygglagen (NPBL 2010:900). Eventuella paragrathinvisningar i denna handling
hirleds dit.
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Tidplan for genomférande

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) 2016
Byggstart infrastruktur (tidigast) 2017-2018
Byggstart bostider och lokaler (tidigast) 2018-2019

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess att den dndras eller
upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa
linge detaljplanen giller.

Avtal

Tanken ir att det planerade bostadskvarteret ska markanvisas till en byggherre, av
kommunen. I samband med det kommer ett markanvisningsavtal att upprittas som
nirmare reglerar de ekonomiska och fastighetsjuridiska fragorna av genomférandet. I
det fortsatta arbetet ska fraigan om exploateringsavtal och byggherre f6r gymnasiet
utredas nidrmare. Ett kvalitetsprogram ska tas fram som blir en bilaga till avtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen 4r huvudman foér allminna
platser (gata och gc-vig). Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark.

Tyres6 kommun ar huvudman for de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna.

Tyres6 kommun ar huvudman f6r kommande sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar i omradet.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman f6r sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, intrang och inldsen

Planforslaget omfattar den storre delen av fastigheten Forellen 2, som ir privatigd
och delar av fastigheterna Forellen 4 och 15 samt Bollmora 2:1 som dgs av Tyres6
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kommun. Fastighetsbildning kommer att behéva ske for att genomféra planen.
Fastighetsrittsliga fragor kommer att utredas ndrmare i det fortsatta planarbetet.
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

Lantmaiterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande

arendena ir.

En del av Bollmora 2:1 kommer att behéva regleras 6ver till Forellen 2. Allmin plats
(park) i gillande detaljplan 6vergar till kvartersmark (CS1). Markerat orange i bilden

nedan.

Den vistra delen av Forellen 2, som behovs for det nya bostadskvarteret kommer att
behéva regleras over till Forellen 4. Markerat gult i bilden nedan.

Mindre delar av Forellen 2, Forellen 4 och Forellen 15 regleras till Bollmora 2:1, som
behévs for gatumark (GATA) och ging- och cykelvig (GC-VAG). Markerat grént i

bilden nedan.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allméan platsmark
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark, dvs. gata och gc-vig.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar i omradet. For enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad
anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsidgare for byggnation och forvaltning
av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar f6r eventuell flytt av kommunala

VA-ledningar.
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Avfall

Kommunen ansvarar for utbyggnad av sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar 1 omradet. Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommande
sopsugssystem 1 omradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar respektive
fastighetsidgare f6r byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen férbereds for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet. Eventuell
flytt av befintlig fjarrvirmeledning regleras i avtal mellan Vattenfall AB Virme Sverige
och kommunen.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggherrarna ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt géllande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildning beh6éva géras. Kommunen betalar
fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av mark som enligt detaljplan utgor allmin
platsmark. Fastighetsigaren betalar kostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark.

Utbyggnad av allméan platsmark

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar, park och torg. Den ersittning som ska erliggas till kommunen f6r
utbyggnad av gator i samband med genomférandet av denna detaljplan regleras i
markanvisningsavtal med byggherrarna.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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Sopsug
For anslutning till kommunens sopsugssystem ska avgift erliggas enligt kommunens
gillande taxa.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Erséttning vid markforvarv

Nir Tyres6 kommun forvirvar (inléser) allmén platsmark betalar kommunen
ersittning. Ersittning for nédvindiga markéverlatelser bestdms i forsta hand genom
overenskommelse mellan parterna.

Kvartersmark

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar respektive
fastighetsidgare for all byggnation samt dven framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjainsteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit

fram detaljplanen:

Sara Kopparberg
Jenny Linné

Pia Bjérnhard
Carolin Andersson
Per Jerling

Linnéa Olofsson
Johanna Ronnheden
Goran Bardun
Suzette Westling
Bjorn Pettersson
Johan Nilsson
Svetoslava Aleksandrova
Borje Buss

Tony Ytterstedt
Thomas Lagerwall

Stadsbyggnadschef
Exploateringschef
Projektledare exploatering NTC
Projektledare plan, NTC
Landskapslaget, planarkitekt
Landskapslaget, planarkitekt
Landskapsarkitekt
Kommunekolog
Renhillning och avfall
Bygglov

Byggprojektledare

Projektor

Kart och mit

Gata och park

VA-ingen;j6r
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiisplanen anger rilingerna
for detaiplanen

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mojlighet att
ytira dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunider om mojligt och detafjplanen antas sedani
kommunstyreisen eller kommunfulimaktige.

Underiag i form av Lex
Naturnventerngar

Om cetaiplanen me overkdagas
vinnar den aga raft tre veckor
efer a0 beslute! om antagandet
har MIAGNNoNES

Hur kan jag overklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar dets§planen antas kan du
valia att overklaga den efter antagandat

Mariniosen upphanding av
entreprenad samit Utbyaonad av
gata och VA
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