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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A3 1 skala 1:500
Detaljplanen grundas pa féljande:

e  Undersékning av betydande miljépaverkan
e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)

e PM Dagvattenutredning Nasbytippan 4 (Viveka Lidstrém AB, 2019-02-25)
e Geoteknisk utlitande (Viak AB, 1975)
e Granskningsutlatande

e Checklista for en enklare provning av barnens bista

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2018.

Forfarande

Planarbetet sker med ett begrinsat standardfoérfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Tidplan
Planbesked I september 2018
Beslut om planuppdrag (MSU) 2018-11-21
Samrad 2021-05-05 - 2021-05-26
Antagande 2021-10-05
Laga kraft 2021-11-03

Syfte

Syftet med planen ir att mojliggora en avstyckning av fastigheten Nisbytippan 41 tva
delar och dirmed att méjligeora en ny villafastighet inom planomrédet.

Huvuddrag

Fastigheten Nisbytippan 4 styckas i tvé fastigheter. Planomradet omfattar den sédra
delen av fastigheten Nisbytippan 4 och f6r den norra delen av samma fastighet

NOVEMBER, 2021
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toreslds anslutning till Torparevigen genom skaftvig som ligger vid den Gstra
plangrinsen. Markanvindning i planomradet ska mojliggbra bostider.

Planomradet rymmer en virdefull ek som ges skydd i planen. Med 6kad exploatering
och en slint vid plangrinsen i norr dr dagvattenhanteringen en viktig fraga.

Bakgrund

Gillande detaljplan for fastigheten Nasbytippan 4 dr “Detaljplan for del av
Skalsitraomradet etapp 1, nr. 2317 (vann laga kraft 1990-03-29). I juni 2018 inkom
fastighetsdgaren till Ndsbytdppan 4 pa Torparevigen 7 med en forfragan om att dndra
detaljplanen i syfte att stycka fastigheten i tva delar. Det inkomna f6rslaget innebir att
en ytterligare fastighet for villabebyggelse kan upprittas. Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet gav fastighetsigaren positivt planbesked i september 2018.

STURTIONSP L
1=k

Férslag pé styckning och placering av ny huvudbyggnad inom fastigheten
Nésbytéppan 4 som fastighetségaren ldmnade in i samband med planbesked.
Mobrkgra férg visar féreslagen ny fastighet med ny villabebyggelse.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 21 november 2018 i uppdrag av Miljo- och
samhaillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till en ny detaljplan for
fastigheten Nisbytippan 4 samt att skicka forslaget pa samrad. Samradet
genomfordes mellan den 5 maj och den 26 maj 2021. Planen tas fram med ett
begrinsat standardforfarande.

NOVEMBER, 2021
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ligger inom Skilsitra, ett omrade inom kommundelen Trollbicken, cirka
2 km fran Trollbickens kommundelscentrum och 1 km fran Trollbickens IP som pa
sikt ska utvecklas med nirservice. Omradet utgérs av ett villaomrade och fastigheten
grinsas i soder till Torparevigen, i nord och 6st till den andra, kvarvarande delen av

fastigheten Nisbytidppan 4.

-

Emm ©BLOM

Flygbild éver planomradet sett fran séder med ungeférlig planavgrédnsning och lage.
Rdédmarkerat omréde visar foreslagen bostadsfastighet.

Areal
Planomradet har en yta pa 902 kvm. Nisbytippan 4 ir i dagsliget 1975 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden

Ovan redovisas den sbdra delen av fastigheten Ndsbytdppan 4 som berérs av
detaljplanen.

e Tastigheten Nasbytidppan 4 ir privatigd.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret avseenden vighinder/ héga
objekt. Utanfér sammanhallen bebyggelse ér alla objekt med en totalhdjd pa Gver 20
meter definierade som hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ir alla objekt
med en totalhdjd 6ver 45 meter definierade som héga objekt. Planomradet ligger
inom sammanhallen bebyggelse men ingen bebyggelse med en héjd pa 6ver 45 meter
planeras. Omradet berér inga Gvriga riksintressen.

Oversiktsplan

Tyres6 kommuns 6versiktsplan (2017) anger Skilsdtra som limplig for medeltit
bostadsbebyggelse, vilket mo6jligeor f6r kompletterande fortitning i omradet.
Planomradet i Skilsétra ligger 1 km frin ett av kommunens utpekade
utvecklingsomraden, Trollbickens IP, dir det pa sikt ska planliggas for ett utokat
utbud av nirservice. Samhillsbyggnadskontorets bedomning dr att den foreslagna
utvecklingen dr férenlig med Gversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplanen del av Skilsitraomradet etapp 1, nr. 231 (vann laga
kraft 1990-03-29). Enligt gillande detaljplan dr marken inom planomradet planlagd
for bostadsindamal (B). Mot Torparevigen omfattas kvartersmarken av straik med
prickmark med 6 m fran vigkant, vilket innebér att marken inte far bebyggas. Hogsta
tillatna vaningsplan dr 1 (I) och maximal byggnadshéjd ir 4,5 meter. Dir terringens
lutning medger far suterringvining anordnas. Detaljplanen medger storsta antal
fastigheter (e1 8) inom det egenskapsomride som innefattar Nasbytippan 4. Inom
kvarter Nisbytippan medges bebyggelse (e2) om 160 kvm £6r huvudbyggnad och 40
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kvm f6r komplementbyggnader. Genomférandetiden for detaljplanen har 16pt ut och
det foreligger dirmed inget hinder att uppritta en ny detaljplan.

T
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Utsnitt ur géllande detaljplan fér planomradet som &r markerat med réd ring.

Principer for avstyckning inom Skalsatra

Kommunstyrelsens planberedning beslutade 2010 om principer for avstyckning av
fastigheter 1 Skilsatra. Omradesprincipen anger att fastighetsstorlek bér vara minst
900 m? efter styckning. Nisbytippan 4 dr 1975 kvadratmeter stor vilket méjliggor tva
fastigheter om minst 900 kvadratmeter.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt
kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedoms som
hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter
pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms
dirmed inte behéva upprittas.



DETALJPLAN FOR NASBYTAPPAN 4 NOVEMBER, 2021
PLANBESKRIVNING DNR: KSM-2018-1749-214

Miljomissiga fragor som behandlas sirskilt i denna plan dr dagvattenhantering och
skydd av en ek.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behévs f6r
att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller £6r att avhjilpa skador pa eller
olagenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten

Recipienten for berdrt avrinningsomrade dr Langsjon, vilken ingdr i Tyresans
sjosystem. Aktuell status £6r Tyresan dr otillfredsstillande ekologisk status och den
uppnar ej god kemisk status. Tyresans miljokvalitetsnorm ar satt till att uppna God
ckologisk status ar 2027 och God kemisk ytvattenstatus dr gillande. Langsjon
betecknas enligt Tyres6 kommuns Riktlinjer f6r dagvattenhantering som ”Kinslig for
minsklig paverkan”.

Planférslaget bedoms enligt utférd dagvattenutredning inte ge nagon negativ
paverkan pa Tyresans vattenkvalitetsstatus — se avsnitt om dagvatten samt
dagvattenutredningen.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Ortofoto med planomradet markerad med réd yta.

Planomradet 4r en del av villabebyggelsen i Skilsitra som ligger i kommundelen
Trollbicken. Inom planomradet finns ett garage med parkeringsyta, en
komplementbyggnad samt ett enbostadshus. Pa den norra delen av Nisbytippan 4
som inte ingar i detaljplanen finns ett enbostadshus och en komplementbyggnad.

Skalsdtra har genomgatt en omvandling fran fritidshusbebyggelse till permanenthus
sedan detaljplanen for del av Skilsitraomradet etapp 1, nr. 231 vann laga kraft 1990-
03-29 och méjliggjorde f6r anlidggning av kommunalt vatten- och avlopp och
upprustning av gatundtet. Bebyggelsen i omradet har anpassats till fastigheternas
topografiska férhallande som bestér av varierade nivaskillnader, vilket skapar en
variation bland byggnadernas och tomternas karaktir i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att fastigheten Nésbytippan 4 kan avstyckas till tvé fastigheter.
Den nya detaljplanen mojliggor for ytterligare en villabebyggelse med
komplementbyggnad inom planomradet. Den nya fastigheten kommer ges samma
byggritt som finns i omradet. Féreslagen avstyckning av Nasbytdppan 4 passar vil in
1 omgivningen da den foljer den struktur och fastighetsstorlek som andra avstyckade
fastigheter i omradet har.

NOVEMBER, 2021
DNR: KSM-2018-1749-214
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Trafik till och frain omréadet sker idag via Torparevigen. Planomradet ligger i
anslutning till Torparevagen.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att planomradet angdrs via befintlig infart till Torparevigen och vid
plangrinsen i 6st foreslas en ny infart f6r den norra delen av fastigheten Nisbytippan
4 som inte ingar i planomradet.

Parkering
Nuligesbeskrivning
Inom planomradet finns ett garage.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar inom planomradet. For den norra delen av
fastigheten som inte ingar i planomradet kommer det finnas mojlighet att parkera vid

befintligt bostadshus.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har f6rsérjning av kollektivtrafik. Narmsta busshéllplats ligger 900 meter
fran planomradet ddr bus 819 tar dig runt i kommunen eller till Trollbicken centrum
for byte av buss.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Natur och landskapsbild

Nuligesbeskrivning

Fastigheten Nasbytippan 4 ir en villatomt med berg i dagen som delar in den
fastigheten i tvd hojdligen med en nivaskillnad pa cirka 3 meter. Uppe pd den hogre
delen till norr ligger befintligt bostadshus. Plangriansen 1 norr dr placerad i mitten av
slinten. Férutom sldnten bestar planomradet av en flack grismatta. Lings
plangrinsen till grannfastigheten i vist samt pa foreslagen skaftvig vid plangrinsen i
6st vaxer frukttrid, 16vtrdd och buskar. Inom planomradet finns en ek som pa grund
av sin dlder bedéms att vara skyddsvird och ska bevaras.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att viss andel trdd och vegetation tas bort for att méjliggéra ny

infartsvig med 3,5 meter bredd f6r den norra fastigheten lings plangrinsen i Ost.

Dessutom foreslas plantering av buskar eller trad vid plangrinsen i norr i syfte att

hjalpa 1 dagvattenhantering.

1"
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Med stéd av kommunens ekolog har en ek identifierats som bevarandevird pa grund
av sin édlder. Detta trid foreslas skyddas i plankartan.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férandringar. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar enligt jordartskarta frin SGU av postglacial lera och
i norra delen av planomradet av urberg. Enligt den geotekniska utredning som togs
fram i samband med gillande detaljplan (Viak AB, 1975) bestir leran av halvfasta till
fasta finsediment bestdende av torrskorpelera pa flerskiktad silt och/eller siltskiktad
lera pa morin. Planomradet ar beldget i ett mellanliggande lagparti i det kraftigt
varierande kuperade landskapet i Skilsitra. Enligt gillande detaljplan och den
geotekniska undersokningen som gjordes i samband med planarbetet 1988 beskrivs
lagpartier besta av morin som 6verlagrats av finkornigt sediment, huvudsakligen fast
lera och silt.

12
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Bild fran SGU:s hemsida som visar de 6versiktliga geotekniska férhallandena inom
berérd fastighet. R6d férg visar urberg och gul férg postglacial lera. Planomréadet &r
markerat med bla linje.

Planforslag och konsekvenser

Samtlig mark inom planomrédet dr idag planlagd som byggbar mark for friliggande
bostadsbebyggelse. I enlighet med det geotekniska utlatandet (Viak AB, 1975)
bedéms marken limplig f6r byggnation. Grundliggning kan ske med platta i naturlig
jord eller pa packad fyllning. Grundpakinning bor inte Gverstiga 0,1 MPa (0,1
kp/kvadratcentimeter). Sittningar vid fyllnader upp till en meter bedéms som
forsumbara. Planerad bebyggelse kommer troligtvis att innebdra viss fyllning for att fa
till en bra avrinning av dagvatten, dock inte Gver en meter.

Radon

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radon skyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Service

Planomradet ligger inom Skilsitra i kommundelen Trollbdcken, cirka 2 km fran
Trollbickens centrum. Hir finns en vardcentral, dagligvaror och annan service. Nagot

13
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nirmare ligger Trollbidckens IP, dir omkringliggande omrade pa sikt ska utvecklas
med nidrservice. Planforslaget medfér inga forindringar.

PostNord

Brevlddor f6r planomradet och f6r den nya fastigheten i norr foreslds liggas vid
Torparevigen i syftet att underlitta postutlimning.

Teknisk forsorjning
Foljande ledningsdgare har teknisk infrastruktur och ledningar inom planomradet:

e Skanova
e Vattenfall Eldistribution AB

e Tyres6 Kommun har anslutningspunkt f6r kommunalt vatten och avlopp vid
fastighetsgrins, dock inga kommunala ledningar inom Nisbytippan 4

Vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet. I dagslaget
finns en anslutningspunkt f6r Nasbytippan 4.

Varme och el

I omradet finns idag inte fjirrvirme eller annan gemensam anlidggning for
uppvirmning, for varje hus krivs enskilda anldggningar. Kommunen féresprakar
fornyelsebara energikillor, sa som bergvirme eller solceller.

Vattenfall Eldistribution har elledningar inom och i nirheten av planomradet.
Samtliga ledningar dr markférlagda jordkablar.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Skanova har ledningar i Torparevigen samt inom planomradet.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten Nisbytippan 4 har en nivaskillnad pa cirka tre meter vid freslagen ny
fastighetsindelning. Befintlig bebyggelse, belidgen pa den hégre héjden norr om
planomradet, har stupror lings taket som kopplas till en underjordisk direktanslutning
till det kommunala dagvattennitet. I planomradet som ligger pa den ligre delen av
marken, dir ny fastighet foreslas, sker infiltration av regn- och spillvatten pa Gppen
grisyta.

Recipienten for berdrt avrinningsomrade dr Langsjon, vilken ingdr i Tyresans
sjosystem. Aktuell status f6r Tyresan dr otillfredsstillande ekologisk status och den
uppnar ej god kemisk status. Tyresans miljokvalitetsnorm ar satt till att uppna God
ekologisk status ar 2027 och God kemisk ytvattenstatus dr gillande. Langsjon
betecknas enligt Tyres6 kommuns Riktlinjer f6r dagvattenhantering som ”Kinslig for
minsklig paverkan”.

Planomradet har inga problem med 6versvimning vid storre regn och inga stingda
lagpunkter.

14
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebér 6kad hirdgjord yta, vilket paverkar hur mycket dagvatten som
kan infiltrera inom planomradet. For att inte 6ka flédet fran planomradet behovs en
fordréjningsvolym pa 4 kubikmeter, vilket regleras i plankartan. Férdréjningsvolymen
kan ordnas som ett nergrivt magasin eller 6ppen 16sning sa som regnbiadd med
plantering. For att reglera sa att inte mer mark 4dn det som behévs for byggnader och
parkering hardgors foreslas en planbestimmelse om att hégst 40 % av markytan far
hardgéras.

Principskiss pa svackdiken och fordro;nmgsmagasm Plats fér svackdiken finns dock
dven inom planomradets grénser i det fall svackdike norr om planomradet inte
genomférs. Karta frdn dagvattenutredning, Viveca Lidstrém AB, 2019.

For att undvika att naturmarksavrinning fran den norra fastigheten belastar
planomradet féreslas ett avskirande grunt dike invid plangrinsen i norr. Diket kan
antingen placeras pa norra eller s6dra fastigheten. Diket ska vara cirka 1 meter brett
och cirka 1 decimeter djupt och ha en litt lutning (2-3%) mot diket lings skaftvigen.
Diket lings skaftvigen ska dven detta vara ca 1 meter brett och 1 decimeter djupt.
Grona linjer 1 principskiss ovan visar foreslagna svackdiken i det fall hela
Nisbytippan 4 skulle planligeas. Eftersom endast den sédra delen av Nasbytippan 4
planliggs kan inga krav stillas pa dagvattenhantering i norra delen av fastigheten.
Tillrickliga ytor f6r svackdikena sikerstills inom planomridet. Svackdike kan liggas 1
eller nedanfor slinten samt invid ny skaftvig. Svackdikena avrinner mot ett befintligt
dike vid Torparevigen.

NOVEMBER, 2021
DNR: KSM-2018-1749-214
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Miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inte nagon kind verksamhet eller information om att sidan skulle ha
funnits inom planomradet eller i dess nirhet som medf6r en risk f6r ménniskors hilsa
eller sikerhet.

Risker och sdkerhet

Det finns ingen risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet som
medfor en risk f6r manniskors halsa eller sikerhet. Omradet dr flackt med en mindre
slint, se ytterligare beskrivning under Natur och landskapsbild.

Buller

Den 6kade trafiken som planforslaget medger dr endast marginell och paverkar inte
riktvirdena f6r buller. En bullerutredning anses inte nédvindig att utféra.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

B Bostider.
Bostider, 4 kap. 5§ 1st3 p

Med den bestimmelsen sikerstills skotsel av byggnaden och

. brandsikerhet:
Marken far inte férses med
byggnad, 4 kap. 11§ 1st1 e 4.5 meter till plangrins i norr for att sakerstilla plats for diken
p- (cirka 1m) och avstind fran den norra plangrinsen till den

planerade villan.

e 3 meter till plangrins i 6st vid skaftvig for att sikerstilla
utrymme fOr dike (cirka 1m) och f6r skotsel av den framtida
villan.

e 45 meter till plangrins 1 vist.

e 5 meter till plangrins i soder mot gata for att bevara
karaktiren i omradet. Befintliga byggnader kan sta kvar och
blir inte planstridiga.

e Prickmark omkring ekens krona for att sikerstilla ekens
fortlevnad

16



DETALJPLAN FOR NASBYTAPPAN 4

PLANBESKRIVNING

€1

Hogst en huvudbyggnad
och tva
komplementbyggnader far
uppforas. Storsta
byggnadsarea for
huvudbyggnad ir 160
kvadratmeter, dirutover far
komplementbyggnader
uppféras med en
sammanlagd byggnadsarea
pa 40 kvadratmeter, 4 kap.
11§1stlp.

Planbestimmelsen motsvarar den som finns i gillande detaljplan for
att alla fastigheter i omradet ska ha samma rittigheter. Med
byggnadsarea menas den yta som en byggnad upptar pd marken,
inklusive utkragande byggnadsdelar som visentligt paverkar
anvindbarheten av undetliggande mark.

<+4,5>

Hogsta byggnadshéjd i
meter fran medelmarkniva,
4kap. 11 §1st1p.

Planbestimmelsen motsvarar den som finns i gillande detaljplan for
att alla fastigheter i omradet ska ha samma rittigheter.

Byggnadshojden ska riknas frain den medelnivan.

Minsta fastighetsstorlek ér
900 kvadratmeter, 4 kap. 18

§1stp.

Syftet med bestimmelsen ir att hindra ytterligare avstyckning inom
planomradet.

n

Skyddsvird ek ska bevaras,
4 kap. 10 §

Gammal ek som dr viktig for artrikedom och omradets kulturlandskap
och ska bevaras.

Endast 40 % av markytan
far hardgoras, 4 kap. 10 §

Syftet med den bestimmelsen 4r att sikerstilla rening och férdréjning
av dagvatten inom planomradet.

Dagvatten ska férdr6jas
med en volym av minst 4
kubikmeter, 4 kap. 10 §

Syftet med den bestimmelsen 4r att sikerstilla rening och férdréjning
av dagvatten inom planomradet.

Genomforandetiden 4r 5 ar
fran det datum detaljplanen
vann laga kraft, 4 kap. 21 §

Bestimmelse om genomférandetiden.

a

Marklov krivs dven for
fillning av skyddsvird ek
och fir endast ges av
sdkerhets- eller
naturvardsskil, 4 kap. 15§ 1
st 3 p.

Administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt for fillning av eken.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplan dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Detaljplanen vinner laga kraft tidigast kvartal 4, 2021. Forst dd kan fastighetsbildning
gbras av Lantmiteriet och bygglov ges av kommunen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar kvartersmark. Fér byggnation och anliggningsarbeten inom
kvartersmark ansvarar berord fastighetsagare.

Tyres6 kommun dr huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna.

Respektive ledningsidgare for fiber, el och tele dr huvudman for sitt ledningsnit fram
till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Nisbytippan 4 dgs av en privatperson.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

En ny bostadsfastighet ska styckas av fran Nasbytippan 4 i en lantmiteriférrittning.
Lantmateriforrittning initieras och bekostas av fastighetsigare.
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Rattigheter

Detaljplanen ber6r inga rittigheter. Alla befintliga ledningar som ligger i planomradet
ska flyttas till planerad skaftvig.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten Nasbytippan 4 4r bebyged och sedan tidigare ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Befintlig servis klarar inte tillkommande bebyggelse utan ny
servis behGver upprittas. Servisen upprittas av kommunen efter kontakt fran
fastighetsigaren. Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten.
Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av fastighetsigaren. Befintliga ledningar
inom Nisbytippan 4 ska flyttas till f6éreslagen skaftvig. Placering av ny servispunkt
bor ses 6ver med hinsyn till detta.

El- och teleledningar

El- och teleledningar finns i Torparevigen och tillh6r Vattenfall Eldistribution AB.
Nya el- och teleledningar ska forldggas i mark. Kontakta Vattenfall Eldistribution AB
for anslutning. Befintliga ledningar inom Nisbytidppan 4 ska flyttas till foreslagen
skaftvig.

Fiber

Fiberkablar finns i Torparevigen och tillhér Skanova. Kontakta Skanova fér
anslutning till fibernitet. Befintliga ledningar inom Nisbytippan 4 ska flyttas till
foreslagen skaftvag.

Avfall

Himtning av avfall sker vid Torparevigen. Fastighet inom planomradet samt befintlig
bostad ska ha sopkirl vid vigen.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringligeande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestind frin den part som
orsakat skadan.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Fastighetsdgaren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar beh6évas goras. Fastighetsbildning bekostas av
fastighetsigaren.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA- taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. Flytt av VA-ledningar bekostas
av fastighetsdgaren.

El

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB, via link:
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

Flytt av markkabel bekostas av fastighetsdgaren.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Administrativa fragor

Planliggning sker med ett begrinsat standardférfarande 1 Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden 4r fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjanstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Anna Bengtsson Planarkitekt
Natasa Stankovic Planarkitekt
Sandra Calestam VA-ingenjor
Monica Juneheim Anna Bengtsson

Planchef Planarkitekt
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