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FORORD

Tyres6 kommun dr en attraktiv kommun med stdndigt vixande invinar-
antal. Detta stiller krav pa utveckling och anpassning av kommunen och
da framférallt pa de édldre kommundelarna sisom kommundelscentrat
Tyresi centrum, dir de flesta byggnaderna uppfordes pa 1960- och 1970-talet.

Tyres6 centrum har under de senaste dren paborjat omvandlingen il ett
mer modernt omride med stora stadskvaliteter, dar flera olika funktioner
ska rymmas pa samma plats. For att fortsitta denna férvandling pabotijas
nu planeringen av Norra Tyresi Centrum, ett omride med fokus pd hallbar-
hetsaspekter dar Tyresg centrum, Tyresovallen och den nya simhallen Aguarena
knyts ihop.

Som arbetsmetod f6r planering av omradet anvinder Tyresé kommun en
svensk betatestversion av certifieringsmodellen Breean Communities. Till-
sammans med detta dokument ska metoden lyfta fram 6nskvirda funktio-
ner for stadsdelen utifrdn ett hallbart perspektiv samt redovisa f6r hur ett
genomférande kan ga till och vilka delar som dir ska lyftas fram.

Kvalitetsprogrammet ir en férdjupning av tidigare planprogram och ska
underlitta arbetet med framtagande av nya detaljplaner f6r omradet. Doku-
mentet ska vara levande i den mening att det ska uppdateras kontinuerligt
1 och med att utredningar tas fram och att de olika etapperna genomférs.

Nu bérjar arbetet med en ny stadsdel 1 Tyreso, ett steg 1 ritt riktning mot
att Tyres6 kommun dr 2030 ska vara den mest attraktiva kommunen i
regionen.

Tyreso, december 2013
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Ake Skoglund Fredrik Sawestahl

chef samballsbyggnadsforvaltningen kommunstyrelsens ordforande
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BAKGRUND OCH MAL

| detta kapitel beskrivs programmets bakgrund och koppling till
tidigare planprogram samt vilka 6évergripande mal och projektmal
som finns fér Norra Tyresé Centrum.



Nya Aguarena

Ku. Hasselbacken

BAKGRUND

I mars 2006 gav Kommunstyrelsens planberedning ddvarande Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att fram ett planprogram for Tyreso
centrum med omnejd. Programmet som togs fram har varit ett underlag
f6r utvecklings- och utbyggnadsarbetet i centrumomradet under de senaste
aren och ligger ocksa till grund f6r hur Norra Tyreso Centrum nu féreslas att
utvecklas.

Planprogrammet “Program for férnyelse och utveckling av Tyresé Centr-
um” som togs fram i mars 2007 har till manga delar forverkligats. Projekt
som dr firdigstillda eller paborjade ar:

* Byggnation av ett trygghetsboende vid Bjérkbacken

* En ny simhall, Aguarena, med tillhérande parkering

* Byggnation av ca 200 bostidder i Tyres6 Tridgardar

* Anliggandet av Bollmora Allé, en ny infart till Tyresé Centrum

* Avsmalning av Tyresévigen mellan Bollmora Allé och Bollmoravigen
* Byggnation av ca 150 bostider i Tyresé View och Parkhusen

* Anldggandet av en stadspark

* Anldggandet av en stadslekpark

* Anldggandet av en skatepark

* Planering f6r ca 200 bostdder i Kv. Hasselbacken

Niista etapp 1 forverkligande av planprogrammet bestar nu av planering f6r
markanvindningen i Norra Tyresi Centrum, vilket dr beliget norr om Tyreso
centrum och séder om Tyresévigen. I Sster avgransas omradet av Bollmo-
ravigen och i vister av Bollmora Allé och Dalgrind.

Nya Tyresovigen Nya stadsparken

I planprogrammet utpekades Norra Tyresi Centrum som ett omrade frimst
f6r kommersiell service och bostider men med visst inslag av offentlig
service. I detta kvalitetsprogram lever dessa grundtankar kvar men har ut-
vecklats f6r att ndrmare beskriva hur utvecklingen av omradet leder till att
planprogrammets mal uppfylls samt att se om dessa mal behéver utvecklas
t6r Norra Tyreso Centrum. Férdjupningen ska ocksa innebiéra att genomfér-
andefrigorna fér omradet tidigt kan lyftas och att det blir littare f6r samtliga
inblandande, som fastighetsdgare, politiker, byggherrar med flera, att frstd
den 6nskade helhetslsningen f6r offentlig liksom privat milj6.

KVALITETSPROGRAM

Tanken med kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyresi Centrum ir att detta ska
vara vigledande f6r kommande detaljplaner. Programmet ska styra kvali-
tetsnivan pa offentliga och privata miljéer och vara vigledande for tinkt
exploatering. Kvalitetsprogrammet ska pd en mer detaljerad nivd dn plan-
programmet beskriva tankarna f6r omradet och fungera som en idébank
vad giller arkitektur och design. Till respektive detaljplan ska sedan ett mer
ingaende kvalitetsprogram upprittas som gar mer in i detalj pa specifika
kvarterslésningar. Norra Tyreso Centrum ska ha en stark miljéprofil dér arbets-
metoden {6t Breeam commmunities ska tillimpas. Tydliga mal £6r projektet ska
beskrivas och strategier for hur malen uppnis ska redovisas. Programmet
ska ge en realistisk bild Gver vilka delar som direkt kan genomféras och en
mer generell bild 6ver hur omréadet kan utvecklas pa lingre sikt. Strategiska
ligen for offentlig och kommersiell service ska foreslas. Programmet ska
vara ett levande dokument f6r att underhand kunna uppdateras allteftersom
att omradet utvecklas.
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PROJEKTMAL fér Norra Tyreso centrum

De 6vergripande madlen frin planprogrammet har vidareutvecklats och
kompletterats med en vision, projektmadl, konkreta strategier och mitbara
indikatorer fOr dessa. Strategierna ska ses som verktyg och beskriver hur
milen ska dstadkommas. Strategierna dr inte statiska och kan utvecklas vi-
dare i det fortsatta arbetet. De mitbara indikatorerna mojliggdr uppfdljning,

GRANS FOR KVALITETSPROGRAM

Norra Tyresi Centrum ska utvecklas héllbart och ge férutsittningar for att
leva hallbart. Hallbar stadsutveckling dr ett samspel ddr sociala, ekono-
miska och ekologiska aspekter viger in. Norra Tyresi Centrum deltar som
betatestprojekt fOr att géra en svensk version av certifieringssystemet for
Breeam Communities. Stor vikt liggs vid stadsutvecklingsprocessen och sam-
verkan mellan de olika aktOrerna sa att hillbarhetstankarna och metoderna
priglar omradet genom hela utvecklingen.

=y ik " T X kL | YR__!IE_S! CENTRUM'
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GRANS FOR PLANPROGRAM 2007 L =T e Ny :

Projektmadlen utvecklas under planprogrammets tre faktorer, och sam-
manfattas 7 en vision om en stadsdel med hallbara forutsittningar.

OVERGRIPANDE MAL fran planprogram

Planprogrammet fran 2007 behandlar Tyres6 centrum i framtiden — med

det attraktiva

stadsrummet

Ett attraktivt stadstum ska erbjuda manga
mojligheter till olika sorters méten mellan
manniskor. Det ska vara vackert gestaltat och det
ska kidnnas tryggt att t6ra sig dir under dygnets

alla timmar.

avsikt att ge omradet 6kande stadskvaliteter. Framtidsbilden kinneteck-
nas av en miljé som ska uppfattas livfull, attraktiv och karaktirstull.

Tre faktorer anses vara sirskilt viktiga fOr att na detta mal; det attraktiva
stadsrummet, funktionsblandning samt orienterbarbet. De Overgripande mélen
har i det fortsatta arbetet med Norra Tyresi Centrum sammanfattats i en
vision om ett Rommundelscentra med stora stadskvaliteter.

Tyreso centrum i framtiden

funktions
-blandning

En bidragande faktor f6r att uppnd stadsmissighet
ar att olika funktioner och méinniskor ges méjlighet
att integrera med varandra.

orienterbarhet

Ett stadsmissigt gatunit 4r motsatsen till ett
trafikseparerat. Hir nyttjar bilister, cyklister och
gdende gaturummet pd samma villkor och det ar
litt att hitta. Ett stadsmissigt gatunit ger storre
rorelsefrihet och skapar fler méjliga ligen for att
etablera nya verksamheter och bostider.

en vision om
ett kommundelscentra med stora stadskvaliteter

det attraktiva
stadsrummet

Forbittring av befintliga métes-
platser och kompletteting av
nya skapar fOrutsittningar for
en livfull attraktiv stadsdel. De
offentliga platserna, torg, patrk-
er och gator, dr omridets vard-
agstum som lockar bestkande
och boende till aktiviteter, lek,
aterhdmtning och nya kontakter.

funktions
-blandning

Utvecklingen av  Norra  Tyreso
Centrum  bidrar dll att centru-
momradet fortsdtter att vara en
plats for alla. Funktionsbland-
ningen och variationsrikedomen
f6r hela centrumomridet Okar
dnnu mer genom tillskott med
ett titt, nara och blandat boende.
Omridet upplevs vilkomnande
och dr levande under alla dyg-
nets timmar och alla arstider.

en vision om

orienterbarhet

Norra Tyresi Centrum blit en oti-
enterbar enhet med ett finmaskigt
nit av sakra, attraktiva gator och
strak. Strukturen med linkar
och kopplingar mellan centrum,
Tyres6vallen, Bollmora allé och
Bollmoravigen gor stadsdelen
tillgAnglig och litt att hitta i.

en stadsdel med hallbara férutsattningar
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KOMMUNIKATIONSSTRATEGI

Kommunikationen kring Norra Tyresd centrum ska stirka bilden av
Tyres6 som en attraktiv, klimatsmart kommun nira savil storstad som sto-
ra naturvirden. Kommunikationsplaner ska upprittas for projektets olika
steg, 1 samverkan med olika samarbetspartners sd att kommunikationen
blir bdde samstimmig och malgruppsanpassad.

GRUND ATT KOMMUNICERA

Tyres6 kommuns vision dr att 2030 vara den attraktivaste kommunen i
regionen. Invanarantalet ska d4 ha 6kat med cirka 6 000 personer och vara
50 000. For att nd malet kravs ett attraktivt centrum med urbana kval-
iteter. Omradet kring Tyres6 centrum byggdes upp under 60- & 70-talet.
En stérre ombyggnation utférdes 1 samband med att Bollmora Centrum
byggdes om till ett inomhuscentrum och fick namnet Tyresé Centrum.
De senaste dren har en ny omvandling pabérjas och under 2014 far Tyres6
Centrum ett 23-vdningshus, ett utbyggt képcentra, en stadspark och infra-
strukturella forbittringar.

Nu ska dven omridet norr om centrum utvecklas och ges stadskaraktir.

Ca 950 bostidder ska byggas for hushdll som strivar efter en hallbar livsstil.

For utformningen av kvartersstruktur och placering av service, som exem-

pelvis forskolor giller tre ledord som ska kommuniceras:

* Det attraktiva stadsrummet Centrum ska bli en naturlig métesplats,
ett offentligt rum med urbana kvaliteter, en plats att vistas och trivas pa.

* Funktionsblandning Genom att komplettera handel med ett titt, nira
och blandat boende skapas ett livskraftigt centrum for alla. Bostiderna
ska ha olika uttryck, typ och upplatelseform.

* Orienterbarhet Genom att skapa ett ndt av sikra, attraktiva gator och
strak for alla blir stadsdelen vilkomnande och tillginglig. Det ska finnas
naturliga linkar mellan centrum, idrottsparken och 6vriga Tyreso.

Fokus ligger pa social, ekonomisk och ekologisk hillbar stadsutveckling,
Som stéd f6r detta kommer Sambhillsbyggnadstérvaltningen att arbeta
med en anpassad variant av Breeam Communities. Det ir ett system f6r hall-
barhetscertifiering av stadsdelar.

MALGRUPPER OCH BUDSKAP

Tyresobor
Mal: Tyresoborna ska se fram emot ett mer levande cen-
trum och kunna beritta om den nya héllbara stadsdelen.

Budskap: Omvandlingen av Tyreso centrum fortsitter.
I en ny stadsdel, Norra Tyresi Centrum, ska det byggas at-
traktiva stadskvarter som ska frimja en hallbar livsstil.
Kvarteren ska ge upp till 1000 nya bostdder i ett titt,
nira och blandat omrade. Centrum ska vara en naturlig
motesplats, en plats att vistas och trivas pa. Hyres- och
bostadsritter ska blandas med kommersiella lokaler och
service, till exempel férskolor. Hela projektet ska félja
en certifieringsmetod for att trygga langsiktig hallbarhet
béde socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

Strategi: Informationstillfillen f6r allmidnheten om ut-
vecklingen halls skiljt frain samradsprocessen 1 plan- och
bygglagen. Mojlighet att tycka till och delta i utformnin-
gen av specifika utformningsdetaljer ges. Uppmirksam-
ma invinarna genom tillfilliga aktiviteter inom omradet
under genomférandefasen.

Byggare
Mal: Ska vilja delta i projektet och kommunicera projek-
tet samstammigt.

Budskap: Omvandlingen av Tyres6 centrum fortsitter. I
norra centrum ska det byggas attraktiva stadskvarter med
ett titt, ndra och blandat boende. LLedorden ska vara ”det
attraktiva stadsrummet”, orienterbarhet och funktions-
blandning, Hyres- och bostadsritter ska blandas med
kommersiella lokaler och service, till exempel forskolor.
Milet dr att Tyreso centrum ska bli en férebild inom lang-
siktig hallbarhet bade socialt, ekonomiskt och ekologiskt.
Projektet ska drivas med stéd av en anpassad variant av
Breeam Community f6r hallbar stadsutveckling;

Norra Tyresi Centrum ska kommuniceras pa ett samstim-
migt sitt av alla aktGrer.

Strategi: Inledande workshop halls den 18 december
2013 for att informera om omradet. Uppfdljning sker
parallellt med genomférandet. Samverkan mellan olika
exploatérer uppmuntras.

Media
Mal: Fi publicitet bade lokalt och i Stockholmspress.

Budskap: Tyreso tar ansvar i bostadsfragan, bland annat
genom att fortita Tyres6 centrum. Inom kort sker infly-
ttning i regionens hogsta bostadshus, 23 viningar, och
nu startar dven planeringen av Norra Tyresi Centrum med
attraktiva stadskvarter som ska frimja en hallbar livsstil.

Hyres- och bostadsritter ska blandas med kommersiella
lokaler och service, till exempel férskolor. Fler kommer

att kunna njuta av Tyresos unika kvaliteter med ndrhet till
orord natur och skirgérd.

Hela projektet ska folja en certifieringsmetod f6r hallbar
stadsutveckling,

Strategi: Kommunen inbjuder till tillgdng av 16pande
information om omradet och har en kontaktperson som
media alltid kan vdnda sig till med frigor.

Blivande Tyresobor

Mal: Genom media hoppas vi vicka intresse hos po-
tentiella nya invinare som strivar efter en hallbar livss-
til. I projektets senare skeden, exempelvis vid siljstart,
ska alla aktorer kommunicera stadsdelens fordelar pa ett
samstimmigt sétt.

Budskap: Se Tyresobor

Strategi: Tydliggdra information pa hemsidan och gen-
om kanaler som vinder sig utanfér kommungrinsen.

Fackpress
Mal: Lyfta fram Tyresé som en intressant och dynamisk
kommun vad giller stadsutveckling

Budskap: Kommunikationen sitter fokus pa hallbat-
hetaspekter och arbetet enligt Breeam Communities.

Strategi: Se media.

INTERNT

Kommunledning/férvaltningar:

Mal: Forvaltningar ska kinna delaktighet i projektet och
bidra med idéer och sin kunskap vad giller behov av ser-
vice och funktionalitet.

Budskap: Alla ir viktiga for att omradet ska na uppsatta
mal.

Strategi: Interna workshops halls. Information ges och
uppfoljning sker I6pande i samband med genomférandet.

Medarbetare och politiker:
Mal: Malgruppen ska hillas a‘jour med projektets ut-
veckling for att kunna fungera som ambassadorer.

Budskap: Detta ir ett stort, viktigt och spinnande steg
mot visionen att Tyres6 ar 2030 ska vara Stockholmsre-
gionens mest attraktiva kommun med 50 000 invinare.
Den nya stadskirnan ska ligga i frontlinjen vad giller lang-
siktig hallbarhet.

Strategi: Lopande information och uppféljning sker pa
verksamhetsmé&ten och pé politiska nimndméten och ut-
skott.



PLANFORSLAGETS
HUVUDDRAG

| denna del beskrivs forslaget som helhet samt de konkreta strate-
gier som anvands for att na projektmalen fér omradets omvandling.
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NORRA TYRESO CENTRUM

- en vison om en stadsdel med hallbara forutsdttningar

Férslaget till ny struktur och bebyggelse inom omréidet utgar fran Forelltor-
get — ett attraktivt stadsrum och navet i den nya stadsdelen. Utvecklingen av
stadsdelen ska ge médnga olika och héga stadskvaliteter och boendekvaliteter.
o L shus By Omrédet integreras i befintlig struktur och ger nya méjligheter och Skade
méjlig placering for 1 4" ST ' fll SR Y. forbindelser mellan mélpunkterna Tyresi centrum och Tyresivallen och mellan
ny ishal A ’ f = Bollmoravigen och Bollmora allé.
En attraktiv stadsmiljé skapas med en god utformning, offentliga rum och
spinnande arkitektur. En finmaskig kvartersstruktur med tydliga gaturum
ger Okad orienterbarhet samt erbjuder en mjuk trafikmiljé med prioritet for
gang, cykel och kollektivtrafik. Variationen méjliggdr en omvixlande upple-
velse av omrddet och den byggda miljén.

Den nya bebyggelsen har en sammanhallen generell 5-vaningsskala. Inslag av
sméhus samt bdde hogre och ligre delar finns pé strategiska platser. Skalan
ska upplevas minsklig och kontakt mellan byggnader och de offentliga plat-
serna ska finnas. Motet mellan det nya och befintliga byggnader och kvalite-
ter bidrar till en mangfald i stadsmiljén.

Norra Tyreso Centrum ska vara ett modernt kommundelscentra med stora
stadskvaliteter, ddr Tyresi' centrum och Tyresivallen kopplas thop. Omradet ska
erbjuda héllbara férutsittningar och inbjuda till aktivitet, lek och kontakter
i de offentliga rummen. Gronskan i stadsdelen dr urban med anknytningar
till omgivande storre natur- och rekreationsomraden. Den bli gatan, en av de
tvd nya gator som kopplar Tyresé centrum till Tyresévallen, karaktiriseras av
synlig hantering av dagvatten.

Den grona gatan t6rbinder omradet 6ster om Bollmoravigen, Stimmets skola,
med Tyres6vallen och vidare till Bollmora allé och Wettinge gardsstrak. Stra-
ket har en tydlig inriktning pa gang- och cykel. Aktiviteter och idrott, i form
av exempelvis utegym, dr stindigt nirvarande.

Norra Tyresi Centrums tva sydvistligaste kvarter, som idag utgér markparke-
ring till Tyreso centrum, planeras att pé lingre sikt omvandlas till stadskvarter
med attraktiva bostidder och lokaler.

Stadsdelens hallbarhetsambitioner (bland annat genom att vara betatestpro-
jekt 61 Breeam Communities) genomsyrar gestaltningen av savil det offentliga
rummet som kvarter och kvartersbebyggelse.

LEGEND

nya flerbostadshus
nya stadsradhus

PLANEN I KORTHET

BOLLMORAVAGEN

befintliga byggnader ¢ Storlek: Cirka 19 hektar

befintlig fastighetsgrans L ; . . B
befintlig VA y k | i S Sy * Bostider: Cirka 950 nya bostider

grans for kvalitetsprogram - I * Kommersiell/offentlig service: Cirka 12 000 m*

bra lage for handel/service ; . - —, - ¢ Kommunikationer: Buss
majligt lage for handel/service ; h W g b

bra lage for service/verksamhet , . d ¥ 3 » Karaktir: En mangfunktionell stadsdel, fysiskt sammankopplad ned
\ . saval Tyreso centrum som Lyresovallen, dir struktur och untformning med-
verkar 1ill ett levande, attraktivt och fryget Rommmundelscentra.

kanal/6ppen dv

markparkering

sérskild parkeringslosning
samtliga fastigheter forutsatts l6sa
p-behov inom respektive fastighet
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Strategier for att uppna projektmalet

DET ATTRAKTIVA STADSRUMMET , :
Utformning och arkitektur

1 Levande métesplatser 2 Variation i gatuniva 4 ska framja en attraktiv 5 En bla och grén stadsdel

stadsmiljo
Offentliga platser, saisom torg och parker, ska vara trygga och  Ett levande gatuliv ska skapas genom att lokaler i botten- Den nya bebyggelsen ska aterspegla samtida arkitektur av Vegetation och dagvattenhantering ska utformas s att de
inbjuda till livfullt stadsliv och sociala mdten bdde i vardagen ~ vaningar utformas flexibla f6r olika typer av verksamheter hog klass och samtidigt fungera vil med befintliga byggnader  bidrar till en hallbar stadsdel. Ekologiska forutsittningar for
och vid speciella tillfallen. Utformningen och mébleringen och service. Nirheten till Tyresé Centrum ska tas tillvara och omgivande omraden. Héjderna inom Norra Tyreso Centr-  omradet ska klargéras och information om val av vegetation
ska ge platserna forutsittningar for att bli befolkade, Gver- och erbjuda dven andra dn boende i Norra Tyreso Centrum um ska bidra till stadskvaliteter, men med en minsklig skala. ska synligg6ras fOr allminheten. Férutom funktionen sa ska
blickbara och hillas vilskétta. Flexibla 16sningar och sam- en anledning att r6ra sig i omradet och bidra till aktivitet Exploateringen ska regleras genom byggnadshéjder och medvetenhet kring olika tekniska 16sningar och valmaéjlighe-
utnyttjande dr nédvindigt eftersom manga funktioner ska dygnet runt. kvartersmatt och ska tillgodose ytor for offentliga funktioner.  ter mojliggoras genom att lyfta dagvattenhanteringen dll ytan.

kunna rymmas pa samma yta. De offentliga platserna ska ge
torutsittningar f6r engagemang och méjlighet att paverka f6r
alla som 16r sig i omradet.

Uppnis genom att:

- Tva torg, en fickpark och en mindre platsbildning anliggs i om-
radet.

- Kommuninvinarna ska ha haft méjlighet, genom t.ex. dialog-
mote, workshop eller réstning genom kommunens webbsida,
att paverka minst tre utformningsdetaljer pa de offentliga plat-
serna i samband med detaljplaneprocessen.

- Platserna ska, pa minst en sida, ha visuell kontakt med lokaler
eller bostider inne i de omgivande byggnaderna.

- Minst fem offentliga konstverk, utsmyckningar i gestaltningen
eller konstsamatbeten ska finnas/genomféras inom Norra Ty-
resi Centrupm.

- Minst fyra uteserveringar finns lings tvirgatan, torgen och/el-
ler i blda parken.

- Allminbelysning och effektbelysning ska vara 100 % hogef-
fektiv med begrinsad uppatriktad strilning och bra fargatergiv-
ihving

3 Mikroklimat

Inom omradet ska det finnas platser med olika mikroklimat
aret runt. Bade offentliga platser och bostadsgardar ska
utformas sa att positiva férhallanden stirks under hela aret.
Platser som upplevs otrevliga pa grund av exempel vind, ljus,
ljud, temperatur och skugga ska minimeras.

Uppnds genom att:

- Detaljplanerna ska méjliggdra f6r flera olika anvindningsomra-
den i bottenvaningarna.

- Alla huvudentréer, bade {6+ bostdder och lokalet, ska vara van-
da mot gata, torg eller park.

- Flexibilitet i bottenvaningarna sikerstills genom att reglera
minsta vaningshéjd i detaljplanerna.

Perspektiv Blia gatan

Uppnds genom att:

- En 6vergtipande bulleranalys tas fram av kommunen f6r hela
Norra Tyreso Centrum. Analysen kompletteras av exploatoren for
respektive kvarter.

- En 6vergripande vindstudie tas fram {6t hela Norra Tyresi Cen-
wunm.

- En 6vergtipande sol- och skuggstudie tas fram av kommunen
t6r hela Norra Tyresi Centram. Studien kompletteras av exp-
loattren f6r respektive kvarter.

- Dir avstegsfall behéver goras fran gillande bullerregler ska ex-
ploatéren redovisa f6r minst en atgird som gor den tysta sidan
av huset dnnu tystare och inte endast sa pass tyst att den klarar
riktvirdet om 55 dB(A) vid fasad. Om detta ¢j dr mojligt ska det
motiveras sarskilt.

- Offentliga platser finns att hitta bade i sol- och skugglige, vind-
och regnskyddat samt ljudddmpat under érets alla drstider.

Byggnaderna ska utformas s att de héller en hog kvalitet
som bidrar till en hallbar standard gillande exempelvis energi,
vatten, avfall, byggmaterialens paverkan och de boendes hilsa
och vilbefinnande.

Uppnds genom att:

- Arkitektur av hog klass £6r bade byggnader och offentliga ytor
ska uppnas genom t.ex. markanvisningstivlingar, parallella up-
pdrag eller arkitekturtivlingar.

- Detaljplaner reglerar byggnadernas volymer i héjd, bredd och
djup. Utgangspunkt dr generellt fem vaningar, med undantag
f6r smahus samt hégre och ligre delar pa strategiska platser.
Avsteg kan goras under detaljplanearbetet om arkitekturen
motiveras tydligt och upplevelsen av skalan och stadstummet
beatbetas.

- Variation 1 byggnadernas fasader ska ske minst var tjugofemte
meter. Sirskilda skil ska motiveras fér avsteg,

- Bottenvaningen och socklar ska sirskilt bearbetas f6r att bidra
till en attraktiv stadskaraktir dven dir inte lokaler inryms. Ut-
formningen ska besktivas 1 kvalitetsprogram tillhérande respek-
tive kvarter och krav pa att byggherren f6ljer kvalitetsprogram-
met ska regleras i exploaterings- eller markanvisningsavtalet.

- Strategi f6r gron design ska upprittas av respektive exploator.

- Kommunens siktlinjer f6r energianvindning ska uppdateras for
omridet och dr en del av ett separat energistrategidokument for
Norra Tyreso Centrum.

- Sopsugssystem f6r hushallsavfall samt ytterligare minst en frak-
tion anldggs i omradet.

- Samordningsméten med ledningshavare i omradet halls minst

en gang per sex manader vilket leder till att exploatérer tidigt

blir informerade om vilka grunder anslutningsavgifter, for tll

exempel anslutning till fjrrvirmenitet, dr baserade pa.

- Tyres6 kommuns tillgdnglichetshandbok f6ljs sa lingt som
mojligt. Dir sirskilda skl for avsteg finns ska dessa motiveras
sarskilt.

Uppnis genom att:

En &vergripande dagvattenplan 61 hela Norra Tyresi Centrum
tas fram av kommunen. Planen kompletteras av exploatéren
for respektive kvarter.

En ekologistrategi f6r omradet tas fram av kommunen.

Den bla gatan har éppen dagvattenhantering, till exempel i
form av en dagvattenkanal.

Mindre dagvattenrinnor anlidggs i lokalgator f6r att leda vattnet
ned till den blda gatan.

Atgiirder som innebiir s.k. win-win-situationer anliggs, till ex-
empel 16sningar dir dagvatten anvinds 6t bevattning, pa bade
privat och offentlic mark.

Minst 80 % av nyplanterade trid/buskar/planteringar i omra-
det 4r limpliga inhemska atter eller andra ekologiskt limpliga
arter.

Minst tva blandalléer anliggs, dvs en allé med olika tridsorter.
Skotselplaner f6r gronstruktur upprittas av exploatdren 6t pri-
vat mark och av kommunen f6r allmidn mark.

Information om vegetationen i omradet gir att hitta antingen
pa plats genom informationsskyltar eller genom information
pa Tyres6 kommuns hemsida.

Referensbilder Nyplanterade m"zkiaﬁen dppen dagattenbantering



Strategier for att uppna projektmalet
FUNKTIONSBLANDNING

1 En varierad anvandning

Norra Tyresi Centrum ska bidra till att centrumomridet fort-
sdtter att vara en plats for alla. Till det befintliga serviceut-
budet och befintliga bostadsbestindet ska moderna attrak-

tiva bostider tillkomma. Stadsdelen ska rymma blandade
uppldtelseformer och méjliggéra t6r bostdder och lokaler i
olika storlekar. Idrottsomradet ska fortsitta att utvecklas och
integreras i den nya stadsdelen.

Uppnds genom att:

L | A

En ekonomisk studie tas fram av kommunen som besktiv-
er forindring av antal arbetstillfillen i omradet, vilka typer
av verksamheter som kan tdnkas komma att bedrivas i om-
radet och vilken typ av kompetens dessa kriver samt hur
omradet bidrar till en hégre sysselsdttningsgrad i Tyreso
kommun.

Minst 20 % av andelen bostider som uppfdrs i omréidet
upplats med hyresritt.

Olika boendeformer och ligenhetsstorlekar ska blandas
och férdelas 6ver hela omrdadet och i kvarteren.

En férteckning 6ver ett storsta avstind fran bostdderna till
olika samhaillsfunktioner ska tas fram och f6ljas i framta-
gandet av detaljplanerna.

Minst 700 bostider byggs i omradet.

De offentliga platserna inom Norra Tyresi Centrum ska etb-
juda mojlighet till aktivitet, lek och avkoppling.

Referensbilder: Bostdider och miljoer kopplade till dessa

2 Levande gaturum

Norra Tyresi Centrum ska erbjuda trygga gaturum att rora sig i
under hela dygnet. Det ska finnas alternativa vigar for att ta

sig mellan olika platser lokalt. Tydlighet i gatunitet, trafikhie-
rarkin och olika gators karaktirer ska efterstrdvas. Minniskor

1 olika dldrar ska kunna réra sig till och frin Norra Tyreso

Centrum.

Uppnds genom att:

- Varje detaljplan ska redogdra f6r hur hinsyn dr tagen till
barns och dldres sikerhet, komfort, stérningar och trygghet.

- Biltrafiken héller lag hastighet.

- Gemensamma ytor utformas i enlighet med vad som fram-
kommit av utredningarna under strategin ’Mikroklimat”
under malet f6r det attraktiva stadsrummet.

- En sirskild tillganglichetskonsult ska 1 samband med de-
taljplaneringen granska utformningen som foreslas.

- Varje detaljplan innehaller redovisning fOr att gatorna ut-

fors med:
* bra belysning
* sikra korsningar med foretride f6r giende och cyklande,

* tydliga skillnader mellan privata, halvprivata och offentliga
utrymmen, samt

» tillfart f6r fordonsleveranser ske 6ver ging- och
cykelvigar eller genom parkeringsytor.

- Varje detaljplan innehéller en redovisning for att gator och

motesplatser syns frin omgivande bostidderna eller lokaler.

- 1 byggnader dir lokaler inte inryms i bottenviningen ska
bostadskomplement sd som tvittstugor, cykelparkering,
miljérum och likanande funktioner istillet inrymmas. Reg-
leras i detaljplan.

Pempe/éz'y Twdrgatan

Mojliggora for att gammalt
moter nytt

I omrédet ska befintliga virden bevaras och nya tillskapas.
Forellbion och Tyres6vallen ska finnas kvar i Norra Tyreso
Centrum och ska tillsammans med nya gator, strak, platser och
bebyggelse stirka omridet som en helhet. Den funktion som
finns i de byggnader och anlidggningar som rivs ska ersittas
dir behov finns.

Uppnds genom att:

- Forellskolan, inklusive matsalen, rivs men Forellbion beva-

ras med ny yttervigg mot Tvirgatan.

- Befintlig ishall rivs och ersitts med ny ishall pa ny plats.

- Befintlig férskola i omréadet rivs och ersitts med nya loka-
ler i bottenvaningarna i flerbostadshus. Dessa klarar av be-
fintligt och tillkommande behov av forskoleplatser vilket

redovisas for i separat handling om befolkningsanalys.

- Tyresovallen bevaras och utvecklas tillsammans med Aqu-
arena (simhallen) och idrotten har dirmed en fortsatt stark

funktion i omradet kring Tyresé Centrum.

5 Innovativa I6sningar

Utformningen av omradet uppmuntrar till samutnyttjande och
nyskapande 16sningar pa kvartersmark samt utarbetandet av
anvindbara 16sningar offentligt. Funktioner som gor att den
enskilda individen viljer ett hallbart levnadssitt efterstrivas.

Tyreso view

| Forelltorzet +7

o Tyresq centrum |
49 RAUCIAL /B N

)

Sektion genom Tvirgatan A-A, vy mot Tyresi centrum/ Forelltorget

4 De sociala funktionerna lyfts

Funktionellt anvindande av det offentliga rummet som var-
dagsrum med lek, social samvaro och aktiviteter tillater fokus
pé social hallbarhet. Méjlighet till att bidra till omradet ges.
Ekologisk méngfald dir hardgjorda ytor far samsas med gris,
grus och andra genomslappliga material ger mdojlighet f6r
olika typer av umginge. Omradet ska uppmuntra till fysisk
aktivitet och naturlig lek.

Uppnds genom att:

- Atgirder gors for att stirka det gréna sambandet, bade
rekreativt och ekologiskt, intill de delar av Wittinge
girdsvig som grinsar till utvecklingsomradet.

- Praktikplatser f6r studerande ordnas under genomféran-
det av omradet. Sirskilt dokument tas fram f&r att beskriva
samarbete med t.ex. Tyresé Gymnasium.

- Anordningar for fysisk aktivitet bide inom och utanfér
idrottsomradet anliggs, t.ex. utomhusgym eller markerad
motionsslinga.

Uppnis genom att:
- Mgjlighet till odling ges, permanent eller tillfalligt.

- Informationsmoten halls f6r att intressera allminhet och
investerare att komma med nyskapande idéer.

oo

Ny hig byggnad

+42
42

+27

+30



Strategier for att uppna projektmalet
ORIENTERBARHET

1 Finmaskighet

Ett finmaskigt gatunit for alla trafikslag ger en bra grund foér
hela Tyres6 Centrum att utvecklas. Den finmaskiga struk-
turen ger hog tillganglichet och flexibilitet med tydliga och
levande gaturum som gor det litt att na funktioner i omréadet.
Karaktirsfulla strak och gator, som till exempel den blda och
den gréna gatan, gor det litt att hitta. Tvirgatan ger grunden
till strukturen och medverkar till méjligheten att orientera

sig och binda ihop omradet, vilket medf&r att Norra Tyresi
Centrum far ett tydlig tillskott av stadskvaliteter.

Uppnis genom att:

- Tydlig rutnitsstruktur med kvartersstorlekar kring 60 me-
ter som regleras 1 detaljplan.

- En resplan tas fram for respektive detaljplan.

- Tvirgatan anliggs.

- Grona gatan anlaggs.

- Mojlighet att till fots ta sig genom kvarteren sikerstills i
detaljplan.

Tyres6 centrum kopplas till
Tyresovallen

Regionala och lokala kopplingar férbinder Norra Tyreso
Centrum med omgivande omraden. Den bla gatan kopplar
tillsammans med férldngningen av Simvigen och Dalgrind
Tyres6vallen till Tyres6é Centrum. Straken ger naturliga indel-
ningar och fértitningsméjligheter i omradet.

Tyresovallen

Dyresovallen

Uppnds genom att:

- Forlingningen av Simvigen anliggs.
- Den bla gatan anliggs.
- Idrottsomradets entréer utformas tydligt och vilkomnan-

de.

Sektion B-B genom Simviéigen

Norra torget

“\_(;_2

3 Parkeringsmojligheter

Parkeringsbehov och parkeringslosning f6r cykel och bil ska
redovisas 1 ett tidigt skede 1 planeringen. Principerna ska moj-
liggbra samutnyttjande och vara flexibla Gver tid. Det kollek-
tivtrafiknéra liget i kombination med till exempel bilpooler
mojliggdr reducering av behovet av parkeringsplatser for bil.

Uppnds genom att:

- En parkeringsstrategi for hela omradet tas fram av kom-
munen.

- En parkeringsnorm f6r cykel och bil tas fram for respek-
tive kvarter och anpassas efter till exempel ligenhetssam-
mansittning.

- Cykelparkeringar dr trygga och har bra Gversyn frain omgi-
vande lokaler eller bostidet.

- Mojlighet till reducering av parkeringsnormen for bil ges
om andra héllbara transportmedel frimjas.

- Boendeparkering f6r bil anldggs i forsta hand i garage.

- Kommunal mark reserveras f6r bilpoolslosningar inom
omridet.

- En férvaltningsplan for parkeringsplatserna tas fram for
respektive kvarter i samband med upprittande av detalj-
planer.

Forelltorget Tyreso centrum

T

+32

4 Trafik pa manniskors villkor

Norra Tyresi Centrum ska utformas med utgangspunkt fran

de giende. Gatorna ska utformas med prioritet f6r gang och
cykel sa att en siker, trygg och tillginglig milj6 skapas. De
hallbara firdmedlen ska ges forutsittningar f6r 6kad anvind-
ning. Omradet ska erbjuda attraktiva strak bide dag som natt.

Uppnis genom att:

- Korsningspunkter mellan fordonstrafik och gingtrafik ar
fysiskt hastighetssikrade eller upphojda sd att biltrafiken
kor upp pd de gdendes niva och inte tvirtom, dir de gi-
ende gar ner pa korbaneniva. Hur detta sker ska redovisas
i detaljplaneskedet fore respektive omrade.

- Offentliga cykelparkeringar anlaggs.

- Offentliga cykelpumpar finns inom omradet.

- Viderskydd vid busshallplatser anliggs.

- Aktuella tidtabeller f61 bussar tydligt redovisas. Realtidsre-
dovisning f6r bussarna ska finnas inom omradet.

Platser for service i
centrala lagen

Norra Tyresi Centrum ska upplevas som en grén stadsdel, med
torg och parker med ritt kvaliteter, innehdll och nérhet till an-
viandarna. Nirhet till kollektivtrafik ska erbjudas alla boende i
omradet.

Uppnds genom att:

- Utformning av offentliga platser redovisas i separata be-
skrivningar f6r respektive plats.

- Fran varje byggnadsentré ska det vara hogst 450 meter till
ndrmaste busshallplats.

- Kollektivtrafik med buss trafikerar Tvirgatan.



GESTALTNING AV
OFFENTLIGA MILJOER

Det har kapitlet anger ramarna for hur de offentliga rummen kan
gestaltas och utvecklas. Kapitlet startar i en déversikt och beskriver
sedan principer for olika delar.
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KVALITETER OCH FUNKTIONER
| DE OFFENTLIGA MILJOERNA

Sammangattande riktlinjer for de offentliga rummen.

Nitheten till Erstavik och nya Centrumparken och som del
av dalgangen mellan médlpunkterna Nackareservatet och Ty-
resOreservatet motiverar att omradet ges en tydlig urban ge-
staltning, som komplement till omgivningen.

Vid utformning av de offentliga miljéerna 4r det fortfarande an-
geldget att biologisk méingfald beaktas, exempelvis vid vixtval.

De olika torgen och parken ligger centralt placerade och ges
en innehallsmissig variation. Storst betydelse har Forelltorget,
navet i omridet och Tyres6s mest offentliga rum.

Gaturum och allminna platser gestaltas med en egen identi-
tet och karaktdr och ges férutsittningar f6r att bli befolkade,
Overblickbara och hallas vilskotta. Gaturummen utformas
som vistelserum med stor del blandtrafik. Gdende och cy-
klister, de oskyddade trafikanterna, ges hégsta prioritet.

Sdrskilt viktig f6r cykel genom omradet dr Grona gatan, vilket
ska tydliggbras i bade utformning och kompletterade funk-
tioner, sisom cykelplatser. Korsningen med Simvigen utfor-
mas som shared space, fOr att undetlitta f6rflyttningar.

En viktig bestandsdel f6r att skapa det attraktiva stadsrummet
ir levande moétesplatser — inbjudande stadsrum med potential
att bli samlingsplatser. I omréidet planeras £6r tva torg, Forelltor-
get och Norra torget samt en fickpark, Blia parken.

f
Perspesetiv T véirga

|
Perspeketiv Grona g
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OFFENTLIGA MILJOER

\NACKARESERVATET

Trakhieratik

1 Gaende och cyklande
2 Kollektivtrafik
3 Gemensamma firdsitt

4 Egen bil

GATURUM

1 trafiksystemet £6r Norra Tyresi Centrum ska giende och
cyklister ges hogsta prioritet, medan privatbilar ges ldgsta
prioritet. Detta ska avspeglas 1 gatornas gestaltning, i exem-
pelvis korsningar och gillande placering och utformning av
parkeringsplatser. Samtidigt ska gatustrukturen vara enkel att
lisa av, med hog grad av orienterbarhet och fungera som ett
finmaskigt nit i omradet. Gatorna ska utformas som vistel-
semiljéer, med stora stadskvaliteter.

Anslutning till omgivande gatunit

In- och utfarter till omradet sker fran Bollmoravigen, Boll-
mora allé och via Dalgrinds férlingning.

Tvirgatan fyller flera viktiga funktioner. Dels férsérjer den
omridet, dels avlastar den Bollmoravigen pa trafik till centr-
um. Tvirgatan utformas som ett publikt strak med minga
korsningspunkter f6r att undvika genomfartstrafik.

Tvirgatan, 22 1 s

Tvirgatan dr omradets nya huvudgata och idr en viktig fram-
gangsfaktor for att fA omridet levande dygnet runt.

Vigbanan, f6r blandtrafik, kantas av korttidsparkering och lings
fasaderna finns plats f6r generdsa trottoarer och uteserveringar.
Tvirgatan far en sektion pd 22 m och 4r tradplanterad med be-
lysning pd bada sidor. Hir finns utrymme f6r buss med hall-
platslige vid Forelltorget. Bussen blir en tillgang bade 61 bo-
ende i omradet och besokare till sivil Tyresovallen, biografen,
ev. kulturhus/gymnasium och Tyres6 centrum.

Tvirgatan
|| m— Grona gatan
s Bl gatan
I Simvigen
Girdsgata

Oversiktljg trafikstruftur, Nya Tyresi Centrum

Den bla och den gréna gatan férbinder rekreativa omraden
s6der, norr och vister om omradet med centrum och Tyre-
s6vallen och frin utékade vistelsekvaliteter. De ansluter till
omrédet via befintliga gdng- och cykeltunnlar, planskilt fran
den 6vriga trafiken. Simvigen har en viktig funktion f6r Ty-
res6vallens och Aquarenas bestkare vid evenemang.

Parkering

Det kollektivtrafiknira liget (buss) och satsningar pa cykel
motiverar en lag parkeringsnorm. Fér att minska behovet av
parkeringsplatser ska bilpooler och cykelpooler anvindas.
Besoks- och korttidsparkering planeras for pa gata.
Handelns markparkeringar kan pa sikt bli exploateringbara
ytor. I den fortitade miljon kan sdrskilda parkeringsanligg-
ningar bli aktuellt. Detta kan méjliggora en effektiv bilpark-
ering, med samutnyttjande 6ver tid.

~
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Principsektion, skala 1:400
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Grona gatan, 16 m s

Grona gatan, som dr en f6rlingning av rekreationsomradet Oster
om centrum, ansluter genom den befintliga gangtunneln under
Bollmoravigen och kopplar, via Norra Tyres6 centrum, till véstra
delarna av Bollmora. Gatan fyller funktionen dels som cykelled
genom omrddet - och har sdledes ett tydligt fokus pa gang- och
cykeltrafik, dels som barnsikert strdk. Gatan ska utformas med
ho6g kvalitet och omsorg, pa de giendes och de cyklandes villkor.
Gatan 4r delvis enkelriktad sd att endast nigra kvarter i taget kan
nas for att undvika genomfart. Karaktiren 4r det sérmlinska na-
turlandskapet och tridraden bestar av flera olika arter som ek, al
och 16nn.

Simvigen, 18 m  m—

Simvigen fyller en viktig funktion som sammanbindande link
mellan Tyresé centrum och Tyres6vallen, di den ansluter direkt
till centrumets entré vid Forelltorget. Simvigen ér ocksa viktigaste
angOringsgatan vid Tyresovallen.

Simvigen utformas 18 m bred, med generésa trottoarer, en-
kelsidig tridplantering samt méjlighet till en framtida buss-
linje. Tridzonen ger utrymme f6r angéringsparkering f6r
cykel och bil.

-

___'l kontakt med kontakt med I__

gatans liv gatans liy
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Blaa gatan, 16 m s

Bla gatan blir en forlingning av Wittinge gardsvig via Centrum-
parken och Dalgrind - som med stora vistelsevirden genom om-
ridet binder samman Centrumparken och Tyres6 centrum med
det nya omradet och Tyres6vallen (och en ev. ny ishall) och vidare
upp mot Nackareservatet i norr. Gatan blir ett viktigt komple-
ment till Simvigen som link mellan s6dra delen av centrum och
norra, sirskild da centrum 4r stingt. Gatan foreslis fa ett tydligt
karaktirsskapande drag av vatten. Omradets underdimensione-
rade dagvattenkulvert kan byggas om till en 6ppen dagvattenka-
nal. Kanalen ska da, f6rutom den pedagogiska uppgiften, bidra
till gatans hoga vistelsevirde. Bilisterna kor pd de gdendes och
cyklandes villkor.

Gardsgata, 12 m

Girdsgatorna far en sektion om 12 m, med motiveringen att tra-
fiken (blandtrafik) hir kommer att vara begrinsad. Pa gatan fére-
slas enkelsidig tridplantering, samordnad med ang6ting/korttids-
parkering, Gatan 4r enkelriktad sd att endast ndgra kvarter i taget
kan nas f6r att undvika genomfart.
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Principsektioner, skala 1:400
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Tyres6 centrum

TORG OCH PARKER

En viktig bestindsdel f6r att skapa det attraktiva stadsrummet
ir levande motesplatser — inbjudande stadsrum med potential
att bli samlingsplatser. I omradet planeras for tva torg, Forell-
torget och Norra torget samt en fickpark, Bla parken. Stads-
rummen ska erbjuda variation i bade utformning och funktion
och vara karaktirsfulla. Hit lokaliseras i férsta hand byggnader
med aktiva fasader och ett innehdll med service och publika
verksamheter. Ocksé andra typer av motesplatser, som exem-
pelvis mindre och informella platsbildningar eller héllplatser
for kollektivtrafik ska ges forutsittningar fOr att bli befolkade,
6verblickbara och hallas vilskétta.

MIKROKLIMAT

Alla offentliga miljSer, sisom torg, gator, skolgirdar och lek-
platser ska ha forutsittningar for ett bra mikroklimat med
goda ljus-, ljud- och vindférhallanden.

Gronska ska anviandas aktivt for att minska effekter av kli-
matférindringar.

IDROTTSOMRADET MED TYRESOVALLEN
Idrottsomradet dr Tyresivallen, med fotbollsplaner, uterink,
och ishall, samt Aguarena som ir simhallen. Omradet med
alla anldggningarna i anslutning till TyresGvdgen dr en attrak-
tiv entré till hela centrum som bidrar med aktiviteter, liv och
rorelse aret runt. Till Tyres6vallen dr det litt att hitta och ldtt
att komma till. Entréerna ér tydliga och vilkomnande, exem-
pelvis 1 férlingningen av Simvidgen och Bla gatan. Idrotts-
omrédet har utvecklingspotential f6r sma “in fill-aktiviteter”
som skulle kunna komplettera utbudet. Aven stérre utveck-
lingsmojligheter studeras, till exempel en ny ishall och nytt
parkeringsgarage.

_ ek

Forelltorget ir navet 1 Norra Tyres6 Centrum och kopplar
omradet direkt till Tyres6 centrum.

Forelltorget, skala 1:1000

Forelltorget ska vara stadsdelens publika vardagsrum och
kidnnas inbjudande och attraktivt. Torget ska leva &ver dyg-
net — dir fyller biografen en viktig funktion.

Torget idr Tyresos mest offentliga rum och ska gestaltas dar-
efter. Torget rustas upp med nya ytskikt och moébler. MSb-
leringen ska vara flexibel f6r att méjliggéra en 6kad anvind-
ning. Nyplantering av trdd och belysning ses Gver.

Referensbilder

Nytt kvarter
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Norra torget, skala 1:1000

Norra torget ir ett aktivitetstorg som flera viktiga strak
mynnar i. Halva platsen ér en plan yta med rum for flex-
ibla aktiviteter, lek, spel och upptridande. Andra halvan
ir en bevarad naturslint med vackra tallar och hillar.
Genom slinten anldggs en slingrande vig och en gene-
16s sittrappa byggs i vastlige. Flyttbara mébler tas fram
som kan anvindas fritt pa hela ytan.

I Grona gatans forlingning, invid befintliga sparade
bjorkar, finns plats for en cyeklparkering/cykelmek.

b o
kvallté{éprogr m fér N Tyres6-Centrum.

0 NFLIG/

, Nytt kvarter

Blda parken, skala 1:1000

Blaa parken ir en utvidgning av den blaa gatan och priglas av
vatten och odling. Pa platsen star rader av frukttrdd med lokala
sorter. Ursparningar i marbeldggningen férdréjer och leder vatt-
net till vaxtgroparna. Vattnet och vixterna speglar bade arstider
och vidret. P4 platsen finns gott om sittmobler och god belys-
ning, En plats for en skordefest eller picknick.

Gatan karaktiriseras i hela sin strickning av den 6ppna dag-
vattenhanteringen.

Perspektiv, vy fran Blaa parken mot centrum
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NACKARESERVATET

VEGETATION

Gatu- och stadsrummen i Norra Tyresi Centrum ska ha

tydliga vixtkaraktdrer. Val av trid och Ovrig vegetation
ska vara vil genomtinkt och viljas med hidnsyn till so-
ciala (hilsa och vilbefinnande), estetiska (karaktir) och
ekologiska virden.

> En dvergripande ekologistrategi for bela omridet ska tas fram.

De ekologiska virdena i omrddet ska forbittras, antingen
genom att frstora habitat eller genom att skapa nya. Om
nédgot habitat tas bort ska det kompenseras med ett nytt,
av motsvarande ekologiskt virde. Grénsstrukturen ska
dven ge méjlighet f6r mindre djur, insekter och vixter
att savil leva i som att forflytta sig i och genom omrédet.
> En forstirkning av Wttinge gardsvég ska genomforas.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjinster dr ett begrepp som beskriver de funk-
tioner och processer i ekosystemet som gynnar mannis-
kan. I Norra Tyresg Centrum ska det finnas flera ekosystem-
tjdnster, for att skapa synergieffekter mellan sociala och
ekologiska aspekter. Exempel pa detta dr att gronskan ska
anvindas aktivt for att mildra effekter av klimatférind-
ringar sdsom att dimpa avrinning vid stora regn. Genom
att plantera och bevara trid, buskar och blommor stddjs
ocksa den biologiska mangfalden i omradet, nigot som
har stor betydelse for sivil dagvattenhantering som hil-
so- och fritidsupplevelser.

REKREATIONS-
OMRADE

Legend
I Befintig natur
== Parknatur/strik
Park/parkstrik
Grona gator
Rekreationsomride

Owersiktlig grinstruktur, Nya Tyresi Centrum

VAL AV VAXTMATERIAL

En generell princip ér att vixter med lokal anknytning ska
prioriteras. Av nyplanterat vixtmaterial ska minst 80%
vara av lokal hirkomst eller andra ekologiskt limpliga ar-
ter. Vixtmaterialet ska dven vara av hég kvalitet for att
undvika alltfér mycket etableringsskétsel. Vixtmaterialet
ska ocska vara klimatbestindiga och inte behéva konst-
bevattning,

Tvirgatan och Simvigen planteras med stadstrdd av sam-
ma sort, for att ge ett enhetligt och stadsmissigt intryck.
Pd gréna och bld gatan planteras istillet en blandning av
olika tridarter, fOr att ge en variation och for att 6ka den
biologisk mangfalden. Den grona gatan kantas av trad
fran den s6rmlinska naturen medan den bld gatan fir en
karaktir av blommande fruktrid

Aldre trid ir viktiga virdvixter f6r en mingd olika arter.
En inventering kommer att tas fram for att dldre trid ska
kunna bevaras dir det 4r mojligt. Olika typer av trdd har
olika stort behov av utrymme under och &ver mark. RSt-
ter behéver ges méjlighet att vixa obehindrat i minst tva
riktningar. Ett stort trid ska ha en vixtbiddd som dr minst
20 kubikmeter.

> Skditselplaner for lingsiktig skitsel ska upprittas av bade kom-
mun och byggherrar.

Reﬁrembz‘/der: -wgez‘atz'on, dagvatten

DAGVATTEN

Med dagvatten avses regn-, drinerings-, spol- och smilt-
vatten som rinner pa hdrdgjorda ytor och slutligen hamnar
i hav, grundvatten, sjéar eller vattendrag. D4 dagvattnet dr
en betydande killa till f6rorening av dessa recipienter har
Tyres6 kommun tagit fram riktlinjer f6r dagvattenhanter-
ing. Dessa riktlinjer hittas p4 kommunens hemsida och ska
toljas 1 arbetet med Norra Tyresi Centrum 61 att medverka
till att genomtinkta, miljdanpassade och kostnadseffektiva
l6sningar anvinds for att ta hand om dagvattnet. Kom-
munens ambition dr att dagvattnet inte ska innehdlla mer
féroreningar nir det rinner ut i sj0, grundvatten, hav eller
vattendrag dn vad nederb6rden innehaller.

LOD stir f6r lokalt omhindertagande av dagvatten och
innebir att vattnet inte leds direkt till sjéar och vattendrag
utan att det istillet tas omhand lokalt genom infiltration
eller perkolation. Exempel pé sidana 16sningar kan vara
skelettjordar, grona tak eller vertikal gronska for en ut-
jimning och minskning av dagvattenflodet. Manga sma
grona ytor ska efterstrivas i omrddet fOr att ta hand om
dagvattnet och méjligheter att anvinda sig av uppsamling
av dagvatten fOr bevattning ska efterstrivas. 1 den offent-
liga milj6n ska synliga dagvattenlsningar efterstrivas for
att 6ka forstaelsen och intresset f6r miljdaspekten hos for-
bipasserande.

Recipient f6r Norra Tyresi Centrum ar Albysjon vilket klassas
som en mycket kinslig recipient i kinslighetsgrupp 1.
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> En dagvattenplan for omradet ska tas fram. Nedan foljer
exermpel pa vad den kan behandla for fragestllningar:

DAGVATTENPLAN

* Studie av andel hérdgjord yta inom omradet fore
och efter exploatering presenterat visuellt

* Beriknad infiltrationskapacitet fére och efter ex-
ploatering

* Beriknad avrinning inom omridet fére och efter
samt korregerad for klimatférindringar

* Forslag pda dimpande atgirder inom omradet
samt beriknad effekt av dessa

DAGVATTEN I NORRA TYRESO CENTRUM

Idag finns inga naturliga 6ppna vattendrag inom omradet.
En del av omradet har tidigare varit triskmark som av-
leddes via diken, diket lades igen pd 1960-talet och kul-
verterades. En 6versiktlig studie som tagits fram av denna
dagvattenkulvert under 2013 tyder pa att denna dr underdi-
mensionerad och inte klarar en 6kad belastning. Dirtill lig-
ger grundvattenytan hogt 1 delar av omrédet vilket gér det
kinsligt t6r 6kad vattenmingd. D4 befintlig mark bestir av
en stor andel hdrdgjord yta si bor dock inte féreslagen ex-
ploatering medféra 6kad ytavrinning, Genom en reglering
av gronytor pa bide kommunal och privat mark bor istillet
andelen hdrdgjord yta minska, vilket 4r nédvindigt for att
uppnd EU:s vattendirektiv och Sveriges miljémal om yt-
och grundvatten.

For att pa sikt klara hantering av berdknad avrinning fran
ett 10-drsregn ska befintlig dagvattenkulvert byggas om f6r
en mer 6ppen dagvattenlésning, till exempel som en dag-
vattenkanal, lings den Blda gatan. En sddan dagvattenkanal
skulle under vissa tidsperioder att vara vattenfylld medan
den under andra skulle vara i princip torrlagd. For att tyd-
ligt visa pa hantering av dagvattnet och 6ka medvetenhet-
en for en storre Oppen dagvattenlésning ska dven andra
Oppna 16sningar ordnas i anslutning till den bld gatan, till
exempel kan dagvattenridnnor leda dagvatten fran lokalga-
torna ned till dagvattenkanalen.

33



MATERIAL, FARGSATTNING OCH MOBLERING

GENERELLA RIKTLINJER

Utformningen av gator och torg sker med utgdngspunkten att skapa en ombonad
och trygg miljé som uppmuntrar till anvindning,

Generellt giller att alla offentliga ytor ska ha ett tydligt sammanhallet uttryck, dir
antalet olika typer av mobler begrinsas. P4 vissa platser med egen tydlig identi-
tet, kan dock exempelvis utrustningsvalen avvika for att forstirka den specifika
platsens karaktir.

Ur tillginglighessynpunkt ska det pa de offentliga platserna finnas sittméjligheter
med rygg- och armstéd.

Markbeliggning ska alltid viljas med hidnsyn till tillgédnglichet och dimensioneras
efter ridande trafikklass.

OFFENTLIG UTSMYCKNING

Utsmyckning 4r ett viktigt inslag i den offentliga stadsmiljén och kan beroende
pd hur den utformas och integreras bidra till ménga olika sorters kvaliteter, till
exempel identitet, delaktighet, orienterbarhet, diskussion, aktiviteter och avkop-
pling. Konst och utsmyckning ska pa olika sitt bidra till stadsrummen i Norra
Tyreso Centrum genom exempelvis offentliga konstverk, utsmyckningar i gestalt-
ningen eller konstsamarbeten.

BELYSNINGSPRINCIPER

Belysningen inom Norra Tyresi Centrum ska bidra till en
attraktiv och trygg miljé. Belysningen ska dven stirka
orienterbarheten och platsens identitet. Belysningen be-
star av allminbelysning och effektbelysning. Allminbe-
lysningen dr grunden som ger ett funktionellt och behag-
ligt ljus sa att man kan se vart man gar och vem man
méter. Allménbelysningen ska generellt ha ett varmvitt
ljus med hog firgatergivning, Effektbelysningen dr kom-
plement till allménbelysningen och tillfér extra kvaliteter.
Effektbelysningen kan anvindas for att framhiva valda
strak, platser och element. De platser som frimst bor
forses med effektbelysning dr Forelltorget, Norra torget
och grona gatan med gangtunneln under Bollmoravigen,
Blaa parken och Blaa gatan samt entréerna till idrottsom-
radet. Effektbelysning kan med férdel utformas i samver-
kan med utsmyckning.

Vid val av armaturer ska hinsyn tas till platsens behov
samt befintliga och planerade armaturer i Tyresé Centr-
um. Energiférbrukning, firgatergivning, firgtemperatur,
minimering av ljusféroreningar, slagtilighet och under-
héll ska beaktas. Belysningsarmaturerna ska dven vara
attraktiva nir det dr ljust ute.

Inom idrottsomradet ska belysningen anpassas sa att
stOrningarna fér omgivningen minimeras, exempelvis
genom ljusstyrning och avskdrmning,

TEKNISK FORSORJNING

ENERGISYSTEM

For att skapa ett hallbart samhille behévs primirt att
lag energiforbrukning efterstrivas. Den energi som for-
brukas ska framstillas si klimat- och miljévanligt som
mojligt. Innovativa 16sningar och ny teknik kan skapa
forutsittningar for hallbara l16sningar i stort och smatt.
Moijligheter fOr att generera el och virme integrerat i eller
pa byggnaderna bor beaktas. Inom Norra Tyresi Centrum
finns redan en laddningsstation for elbilar. Denna bor
kompletteras med laddningsstolpar pa strategiska platser
i omradet.

I Norra Tyreso Centrum ska en lig energiférbrukning efter-
strivas. I de fall energi behover tillféras byggnaden ska
fjarrvirme erbjudas som ett forsta alternativ. En helhets-
16sning f6r hela omradet hittas ddr anslutningsavgiften
f6r bebyggelsen ar klargjord 1 tidigt skede och inte varie-
rar uppat pa grund av exempelvis en lag energiférbruk-
ning. D4 omradets befintliga fjarrvirmecentral dr beligen
i Forellskolan (som rivs) behévs en ny central f6r fjare-
varmen.

ATERVINNINGSSYSTEM

Avfall fran Norra Tyresi Centrum ska omhindertas pa
ett uthalligt miljOmissigt sitt. For hushallsavfall och
minst ytterligare en fraktion installeras sopsugssystem.

Sopsugssystem dr ett effektivt sitt att samla in avfall ur
milj6-, nirmilj6- och arbetsmiljésynpunkt. Tung trafik
och storningar som buller, lukt, skadedjur och olycksrisk
kan minskas. Med sjilvtémmande papperskorgar som
aldrig blir 6verfulla genom automatiska témningar mins-
kas dven risken for nedskripning i omradet.

Insamlingen f6r avfall kompletteras med insamling f6r
fler fraktioner fér exempelvis f6rpackningar och tidningar.

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Hela Norra Tyreso Centrum ska anslutas till de kommunala
ledningsniten f6r vatten och avlopp. Vid projektering av av-
loppsledningsnitet ska stridvas efter en 16sning med sjilvfall
till pumpstationen vid Bollmora allé. Vid detaljplanering be-
héver hidnsyn tas till den befintliga pumpstationen.

TRANSPORTER

Transporter dr en naturlig del i staden men kan skapa
storningar for gatulivet. Antalet tunga transporter ska
dirfor vara sa fi som mojligt. Transporter ska i huvud-
sak vilja det 6vergripande gatunitet med Tvirgatan och
Simvigen medan in- och utfarter, lastning och lossning i
storsta utstrickning ska ske frin de mindre girdsgatorna.

FIBER

I Norra Tyresi Centrum ska fiberinfrastruktur inga som en
del i den tekniska fOrsorjningen. God forsérjning med
optisk fiber skapar férutsittningar for minskat resande
och storre flexibilitet att exempelvis arbeta hemifréin.

UTFORMNING AV TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Tekniska anldggningar ska om mojligt inordnas i kvarters-
strukturen, in i1 den planerade bebyggelsen. For de anlige-
ningar detta inte 4r méjligt ska de lokaliseras f6r minsta stor-
ningspaverkan med hinsyn till exempelvis skyddsavstind,
transportbehov och oligenheter som buller och lukt.

Tekniska anldggningar ska utformas med hég arkitekto-
nisk kvalitet och med hédnsyn till omgivande platser och
bebyggelse.



KVARTER OCH
KVARTERS-
BEBYGGELSE

Foljande kapitel beskriver gestaltningsprinciper for omradets
kvarter- och kvartersbebyggelse. Kapitlet startar évergripande och
anger sedan principer for olika aspekter inom kvartersgestaltning-

en.
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KVARTERSBEBYGGELSE

BEBYGGELSENS SKALA
Skalan i Norra Tyresi Centrum ska vara minsklig sd att moj-
lighet till bra kontakt finns i gaturummen och pa de of-
fentliga platserna. Grunden till stadsdelens skala 4r den
tydliga rutnitsstrukturen med kvartersstorlekarna kring
60 meter. Kvarterens stotlek skapar férutsittningar for
en gavinlig stadsdel med god tillgdnglighet. Skalan paver-
kas dven av fastighetsindelningen, dir en tit och smaska-
lig fastighetsindelning medf6r en variation i savil upple-
velse som utbud.

Generellt utgar bebyggelsens skala fran en sammanhal-
ler femvéningsstruktur. P4 strategiska platser kan bebyg-
gelse avvika med smihus eller hégre och ligre byggnader
som skapar en variation i stadsrummet. Avsteg frin den
generella vaningshéjden kan géras men ska da motive-
ras genom vil bearbetad arkitektur. Exempel pd bearbet-
ningar 4r indragen takvining, neddragna horn, indelning
av fasaden eller olika material som pa olika sitt bryter
ner skalan. Vid utformning av byggnadshdjder, bebyg-
gelsens volymer och tithet ska hinsyn dven tas till sol-
ljusférhallanden pa gardar och i bostidderna. Strategiskt
lige f6r en hogre byggnad ir till exempel i anslutning till
Bollmorahallen. Strategiska ligen for ligre bebyggelse ir
till exempel mellan Gréna gatan och den befintliga bo-
stadsbebyggelsen.

v 2

hig byggnad TORGET";

- & o
FORELL-

Vid méten mellan befintlig och ny bebyggelse ska skalan
torhalla sig till omgivningen och utformningen motive-
ras. Den nya bebyggelsens minskliga smaskalighet ska
komplettera den befintliga mer storskaliga bostadsbebyg-
gelsen, idrottsanlidggningarna och handeln.

For att kunna anpassa bebyggelsen efter paverkande yttre
faktorer si som solljus, vind och buller ska 6vergripande
utredningar géras for hela omridet. Utredningarna ska
ligga till grund for fortsatt planering.

Typologier

For ett flexibelt innehdll i kvarteren och £6r ett brett spek-
trum av boendeformer, planeras i omradet for flertalet
olika typologier. Exempel péd dessa ir:

* Flerbostadshus

* Bostadstorn

* Stadstadhus

* Befintliga hus

BEBYGGELSENS KARAKTAR

Karaktiren i Norra Tyresi Centrum priglas av den tydliga
strukturen och gaturummen med hég grad av orienter-
barhet samt den minskliga och sammanhallna skalan.

Omradet priglas dven av funktionsblandningen, bade i
stort med variation mellan handel, bostider, aktiviteter,
men dven inne i kvarteren genom flexibla bottenviningar
och varierade bostider i bade upplatelseformer och stor-
lekar. Kvarteren 4r i huvudsak slutna med entréer, lokaler
och bostadskomplement, si som cykelrum och tvittstu-
gor, som vinder sig ut mot gatorna. Mojlighet att sippra
igenom kvarterna till fots ska dock finnas for att méjlig-
gbra alternativa vigar och en dnnu hogre tillginglighet
till omradet.

Varierade fasaduttryck och flexibla bottenviningar med
lokaler bryter upp den sammanhdllna helheten och ger en
intressant och stimulerande stadsmilj6 att vistas och réra
sig 1. Karaktiren ska stirkas av spinnande arkitektur av

hég klass for bade byggnader och gardar.

Karaktiren i Norra Tyresd Centrum bryter till storsta del av
frain omgivningens arkitektoniska uttryck. Anspelningar
pd omgivande utformning, materialval och uttryck bor
dock dnda beaktas f6r de nya byggnaderna f6r att ge om-
radet ett sammanhang i kommundelen. En hilsosam be-
byggelsemiljé och hallbarhetsaspekter 61 den nya bebyg-
gelsen dr ocksd viktiga att beakta, exempelvis klimatsmart
livscykelperspektiv vilket bidrar till att uppna stadsdelens
vision om hillbara forutsittningar. For att motivera till
nytinkande arkitektur av hdg klass anordnas till exempel
markanvisningstivlingar, parallella uppdrag eller arkitek-
turtdvlingar.

For att sdkra omvixlande fasaduttryck ska fasaderna va-
rieras minst var tjugofemte meter och bottenviningar
och socklar ska vara bearbetade med en karaktir med
stadskvaliteter — dven dir lokaler inte inryms. Bearbetade
uttryck for bottenvaningar och socklar kan dven vara ett
sitt att bryta ner skalan och forstirka den sammanhallet
varierande karaktiren f6r omradet. Lokaler och bostider
ska utformas si att kontakt med omkringliggande gator,
torg och patker finns. Kontakt mellan ute och inne bidrar
till det levande gaturummet och en trygg och social stads-
del. Aven om visuell kontakt ska finnas ska olika ytors
karaktir framga tydligt genom utformningen och grinser
mellan offentligt, halvprivat och privat ska vara enkla att
urskilja.

Bebyggelsen i Nora Tyresi Centrum -

Omrédets karaktir priglas dven av vegetationen som ge-
staltas som urban gronska med synlig hantering av dag-
vatten. Det starkaste grona elementet i stadsdelen utgérs
av gatutrdden, som ockséd bidrar med olika karaktirer till
olika gator. For all bebyggelse ska en gron strategi upp-
rittas som redovisar motiv och hinsyn till ekologiska, so-
ciala och rekreativa aspekter.

Strategiska platser som bidrar till omradets varierade
karaktdr dr Forelltorgetr (som dr ett nav f6r hela Tyreso
centrum), Norra torget och Bli parken som alla har olika
funktioner i stadsdelen. Aven gatorna har olika utform-
ning och anvindning som bidrar till omrddets karaktar
och orienterbarhet. Symbolbyggnader f6r omradet ér
Forellbion, Aguarena och det planerade hdéga punkthuset
vid Bollmorahallen. Norra Tyresi Centrums tydligaste mal-
punkter dr Tyresi Centrum och Tyresovallen.
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Gaturum/Bottenvaningar

Forutom entréer till bostader och verksamheter ska
husens bottenvaningar ocksa bidra till offentlighet och
stadsliv. Norra Tyreso Centrum byggs for att skapa ling-
siktiga forutsdttningar f6r en funktionsblandning. For
att skapa flexibilitet 6ver tid ges gatuplanet en f6rhéjd
vaningshéjd och entréerna anpassas, for att pd sikt méj-
liggbra lokaler. I strategiska ligen, vid torg, mindre plats-
bildningar, parker och korsningar, byggs lokaler i storre
utstrickning direkt. Bostddernas hvuudentréer dr alltid
forlagda mot gatan.

Uteserveringar dr idag ett sjilvklart och omtyckt inslag i
stadens offentliga rum. Uteserveringar bidrar ofta till att
skapa en levande och attraktiv stadsmiljé men kan ocksa
begrinsa tillgingligheten till det offentliga rummet. Ute-
serveringarnas méblemang, avgrinsningar, markiser och
parasoller gestaltning betyder mycket f6r hur staden upp-
levs. Det dr ddrfor av stérsta vikt att uteserveringarna pla-
ceras och tar hansyn till hur omgivningen gestaltats och
anpassas direfter.

Handeln och verksamheternas annonsering i det offentliga
rummet 4r en del av intrycket och karaktiren av stadsmil-
jon. Skyltar, skdrmtak och markiser begrinsas i utbredning
mot gata, torg, mindre platsbildningar och park.

Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprik innebir héga boendekvaliteter
och kan, ritt utformade, ocksa bidra till rummet mellan
husen. Balkongutformningen varierar déarfér mot olika
gator och girdar.

(1) mmmmm Vot Tvirgatan och Simvigen efterstrivas slita
fasader. Balkonger, i den mén de placeras mot gatan, in-
tegreras i fasaden och ir inte utanpaliggande. Exempelvis
[fransk balkong, loggia.

(2)mmmun Ocksd Grona och Bld gatan, med sin héga grad
av offentlighet, innebidr restriktioner mot utskjutande
byggnadsdelar (max 0.9 m). Bottenvaning for ej utformas
med utskjutande delar, minst 4.7 m upp fran gatan giller.
Excempelvis vidringsbalkong, bursprafk.

(3)==DMot girdar och 6vriga gator tillits utskjutande
balkonger (max 2.4 m), dock ej i bottenvaningen och
minst 4.7 m upp fran gatan. Exempelvis miblerbar balkong,
gron balkong.

Utformningen av balkongerna bér goras i relation till
husets proportioner — stora sammanhingade utanpalig-
gande balkongsystem ska delas upp.

For sirkilda byggnader, exempelvis det héga huset vid
Bollmorahallen, kan sdrskilda férutsittningar gilla. Dessa
ska motiveras genom vil bearbetad arkitektur, dd en med-
veten gestaltning av exteriéren ska bidra till omréidets
stadskvaliteter.

Tyresvallen

Diagram balkonger/ bursprik

Gardsmiljoer

En gronskande utemiljé genererar viktiga ekosystem-
tjdnster sasom svalka, skugga, skydd mot vind, upptag av
koldioxid och luftférorening, f6rdréjning och rening av
dagvatten, rekreation samt livsmiljéer f6r djur och insek-
ter. Bostadsgirdarna ska utformas sa grona som mojligt
och innehélla en stor artrikedom med inslag av vatten. Vi-
dare dr det viktigt att gardarna fungerar som en kvalitativ,
kvartersgemensam utemilj6 for lek och vistelse.

Da forskolegardar utformas samordnade med bostads-
girdar ska dessa, for att samutnyttjandet ska kunna ske
med bevarade kvaliteter, vara avskiljbara eller separat ut-
formade.

Bostadsgardarna ska ha planterbart bjilklag och dimensi-
oneras for att trid ska kunna planteras och vixa sig stora.

Dagvatten ska i h6g utstrickning t6rdréjas pd gardar och
tak.

En separat dagvattenutredning ska tas fram f6r hela
Norra Tyresi Centrum. Denna ska 6versiktligt beskriva hur
regnavrinningen till allmidnna dagvattenledningar och
vattendrag ska férhindras, minskas och f6rdréjas pa kvar-
tersmark.

For kvartersmark ansvarar exploatéren for att en dag-
vattenutredning pa liknande sitt gbrs fOor respektive
kvarter. Utredningen ska visa hur tekniska 16sningar kan
utforas fOr att minska ytavrinningen genom t.ex. trég av-
ledning, raingardens eller 6ppen hantering. Gréna tak,
antingen genom sedummaterial eller som taktridgardar
att vistas pa, ska efterstriavas och kan vara en del av den
grona design som projekten ska efterstriva.

Riktlinjer f6r dagvattenhantering f6r hela Tyres6 kom-
mun finns att ta del av pA kommunens hemsida och ska
fungera som ett komplement till den separata dagvatten-
utredning som specifikt hanterar Norra Tyresi Centrum.

kvalitetsprogram fér Norra Tyresd Centrum juni 2014

Parkering (for ett hallbart resande)

Boendeparkering ska utformas i enlighet med trafikhie-
rarkin som rader inom hela Norra Tyresi Centrum.

Lings huvudgatorna ska i forsta hand entréer till verk-
sambheter, service och bostidder prioriteras. Garageinfar-
ter och platser f6r lastning och lossning ska om méjligt
lokaliseras till de mindre lokalgatorna.

Parkeringsplatser ska integreras med hjilp av exempelvis
vegetation for att inte dominera gatubilden. Garagein-
farter ska utformas sa att de inte hindrar framkomlighe-
ten for gaende och cyklande.

For varje kvarter ska en parkeringsnorm for cyklar tas
fram. Denna utgér fran antal cykelparkeringsplatser som
ar vindskyddade och gar att lisa om sig samt hur méanga
platser som 4r mer latttillgdngliga att anvinda. Cykel-
parkeringsplatser ordnas med férdel i bottenviningen i
anslutning till entrén. Méjlighet till att reservera parke-
ringsplatser fér bilpoolsbilar och samakningsalternativ
ska studeras. For varje kvarter ska en parkeringsnorm
for privatbilar till bostiderna tas fram.

All boendeparkering ska rymmas inom bostadskvarteret,
i huvudsak genom att garage anliggs. Parkeringsgarage
ska vara sikra och utrustas med lds. Parkeringsnormen
for bilparkering inom respektive kvarter ska vara mojlig
att paverka genom att erbjuda boende andra mer hallba-
ra transportalternativ till privatbil. Detta kan till exempel
ske genom ladcyklar, gratis medlemskap i bilpool de f61-
sta dren, mojlighet till hemkdrning av inkGpta varor etc.
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GENOMFORANDE

GENOMFORANDE

Detta kapitel innehéller en beskrivning om hur omradet ska féran-
dras och vilka férutsattningar som styr utbyggnaden.




GENOMFORANDE

BEFINTLIG SITUATION

Agandestruktur och verksamheter

Fastigheterna Forellen 4, 15, 16 samt Bollmora 2:1 och
1:94 4gs idag av Tyresé kommun. Ovriga lagfarna fastig-
hetsdgare inom omradet dr Tyresé Bostider, Brf Gésen,
Hems6 Fastighet, ESCF Tyresé Centrum, Tyres6 Nya
badanlidggning och Séderviken Fastigheter.

FORELLEN 16
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Kort kan nimnas att inom ramen for befintliga verksam-
heter i nirligeande omraden till Norra Tyresi Centrum finns
bland annat bostider, trygghetsboende, industriomrade,
komvux, Tyresé centrum, dldreboende, seniorboende,
bussterminal och golfbana.

A. Bostidder inom omradet finns genom
Y ca 120 hyresbostider i Tybos och Séder-
vikens bestind samt genom ytterligare ca

: { "‘*':N-:'“-,l\L J | 210 ldgenheter upplatna med bostadsritt
= H-: f - |H"_ : B- A -:.' : $-T.EN‘B|TEN 1::\- ; .."'\-ml". .'u_‘ inom Brf Gosen.
| e 9 ¢ iy ; .w-:-xq'__.'r‘;;iah'l g 2 . l:'q.'.-l e,
B & SRR o IR e o, . B. Aquarena invigdes januari 2013 och
Wl Ay CA IR N[ iy . ) .
FORELLEN 15 I 4 f-n,,x Y~y 3 ir en s1m.hall med bassinger, famﬂ}ebad,
1 i A o, PG N T iy Y gym, triningslokaler och servering.
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S :""" Pl = .-'J.":Im.r gl g b i g 1

C. Tyresévallen dr en idrottsanliggning

[ T l,GOSElN 4. med fotbollsplaner och ishall.

i 2 e 1-: \ e ORELLENSS ; .GGS.EN s ‘I i D. Fsrskolan Biten har sex avdelningar
ok e -r""-,ll_' - ¥ IR e T for foérskoleverksamhet varav en dr for
1"‘.'-., b, o 2, soit] RE barn med behov av sarskilt stod.
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W y R o f dieskola for elever i drskurs 6-9 men den-
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rymmer 500 personer och kan anvindas
for idrotter som t.ex. gymnastik, fotboll,
w1 handboll, bagskytte, bordtennis och dans.

| H. Vardfastighet pa ca 6700 kvm med
vardscentral och folktandvdrden samsas
med frisor, sjukgymnaster, restaurang och
andra mindre foretag.

— — — Ny kvartersstruktur

PLANERAD SITUATION

Agandestruktur

Nir genomfoérandet av utvecklingsomridet dr klart har
Tyres6é kommun avyttrat den mark som féreslis bebyg-
gas med bostdder. En del av kvarteren kriver att flera
fastighetsdgare samverkar for att bebyggelse ska vara
mojlig.

Strukturplan med skrafferade sanwerkanskvarter
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Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk beskrivning har tagits fram av
Tyresé kommun inf6r arbetet med kvalitetsprogrammet
t6r Norra Tyreso Centrum. Grundfoérhallandena i omradet
kidnnetecknas dels av ett fastmarksomrade i 6ster utmed
Bollmoravigen, dels av ett utfyllt sankmarksomrade i vis-
ter utmed Bollmora Allé. En stor andel berg i dagen finns
inom fastmarksomradet och jorden bestitr av genomga-
ende fast jord av fyllning, sand, silt och torrskorpelera pa
berg, Inom det igenfyllda sankmarksomradet utgdrs jor-
den av blockig fyllning, 16s dytorv och gyttja som undet-
lagrats av upp till ca 15 meter 16s lera pa miktiga lager av
sand och silt pa berg. Jorddjupet har uppskattas till maxi-
malt ca 32 m. Inom fastmarksomridet kan grundliggning
forvintas géras med plattor pa packad springbotten eller
pé packad fyllning pad berg eller naturlig jord, inom sank-
marksomradet kommer dock grundliggning med palar
vara n6dvindigt. Om killare och garage utférs bor dessa
liggas pa en nivd si att drineringen inte hamnar under
grundvattenytan, vilket skulle riskera medféra grundvat-
tensinkning med allminna marksittningar som f6ljd.

Huvudmannaskap

Samtliga gator, torg och parker beskrivna i kvalitetspro-
grammets kvartersstruktur foreslds i detaljplanearbetet
utliggas som allmin plats med kommunalt huvudmanna-
skap. Det innebir att kommunen ansvarar f6r ekonomi,
utbyggnad, drift och skétsel. Anliggningar som behovs
for den tekniska forsorjningen av omradet som helhet
forliggs pa kommunal mark som sedan upplats till res-
pektive huvudman. Kommunen projekterar och bygger
ut den offentliga miljén allteftersom att detaljplanerna
tas fram och foéreslagen byggnation genomfors. Tyreso
kommun ar dven huvudman for de allmidnna vatten- och
avloppsanliggningarna samt for dagvattenhanteringen.
Stora delar av vatten- och avloppsnitet kommer att be-
héva om- eller nyforliggas 1 omradet for att méjliggora
for den nya kvartersstrukturen. En 6versiktlig V/A-plan
for hur detta ska ske ska tas fram under 2014. Vatten-
fall eldistribution 4r huvudman f6r elledningar pa allmin
platsmark och kvartersmark fram till proppskap i bygg-
nad. Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméin
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlidgg-
ning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.
Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r byggande av led-
ningar och byggnader inom kvartersmark.

Markstrategi

Den del av Norra Tyresi Centrum som égs av Tyres6 kom-
mun och planliggs f6r kvartersmark f6r bostider kom-
mer att séljas till exploatorer i samband med att detalj-
planerna tas fram for respektive kvarter. Kommunen
kommer att tillimpa olika tillvigagangssitt vid markan-
visning av de olika kvarteren. For att skapa konkurrens
kring bland annat gestaltning, minskad miljépaverkan,
kvalitét och ekonomi samt méjliggora for nya aktorer att
arbeta 1 kommunen ska markanvisningstivling anordnas.
Aven direktanvisning av mark till en specifik byggherre
kan bli aktuellt, till exempel beroende av markigandefor-
héllandena inom ett kvarter eller da en exploatér tidigare
visat pa bra projekt och samarbete i kommunen. Vid
direktanvisning kommer en opartisk virdering géras av
marknadsvirdet f6r den specifika marken.



Ekonomi

Ekonomin {6t hela Norra Tyreso Centrum ska vara i ba-
lans vilket innebdr att de kostnader som genomférandet
av omrddet medfor ska tickas genom inkomster i form
av avgifter, markforsiljning och exploateringsbidrag. In-
komster i form av markfSrsiljning dr de intikter som
kommunen fir i form av avyttring av mark i enlighet med
markstrategin. Exploateringsbidraget 4r en gatukostnads-
ersattning som enligt Plan- och Bygglagen kan tas ut av
fastichetsdgare som har nytta av de nya anliggningarna
pa den allminna platsmarken, till exempel gator, torg och
parker. Tyresé kommun kommer inte att ta ut exploa-
teringsbidrag av befintliga verksamheter i omridet utan
det dr endast i samband med att detaljplaner med f6ridnd-
rade byggritter tas fram som exploateringsbidraget blir
aktuellt dd de 4r dessa som berdknas ha stért nytta av de
nya anlidggningarna. I samband med att markanvisning
gbrs ska det tydligt framgd huruvida exploateringsbidra-
get ir inriknat i kdpeskillingen eller ej. Aven exploatérer
som bygger utanfér Norra Tyresi Centrum ska bidra med
exploateringsbidrag till utvecklingen om de kan anses ha
nytta av denna. Ut6ver képeskilling och exploateringsbi-
drag tillkommer avgifter £6r till exempel planframtagan-
de, bygglov och kommunal V/A-anslutning. I normal-
fallet dir exploatéren tar fram detaljplanen tillsammans
med kommunen regleras planavgiften genom ett sirskilt
planavtal. Om sd inte dr fallet si regleras den liksom
bygglovsavgift och V/A-anslutning av kommunens gil-
lande taxa vid debiteringstillfillet. Vilka storre kostnades-
poster kommunen har redovisas ndrmare under stycket
”Utbyggnad och etappindelning”.

Ovriga kostnader som tillkommer exploatéren kan bland
annat vara fastighetsbildningskostnader, elanslutningsav-
gift, teleavgift och anslutningsavgift for fjarrvirme. Det
iar exploatOrens ansvar att ta reda pa vilka avgifter som
kan komma 1 fraga i respektive kvarter men kommunen
kommer naturligtvis att arbeta fOr att underlitta sa att
informationen blir tydlig. Ett samarbete mellan Tyres6
kommun och ledningshavare i omradet har exempelvis
inletts fOr att minska kostnaden for ledningstorligening
och ta fram ungefirliga anslutningskostnader i ett tidigt
skede. Detta for att mojliggora for exploatoren att tidigt 1
planeringen kunna berdkna den totala kostnaden for res-
pektive projekt.

Tekniska anordningar

Ledningssamordningsmdten ska hillas kontinuerligt med
ledningshavare i omridet fOr att hitta samarbetsformer
under genomférandet. En IT-plattform ska Sppnas till
términ f6r samordning och genomférandeavtal ska tas
fram med respektive ledningshavare f6r att tidigt kunna
reda ut ansvar och ekonomiska férutsittningar. Aven be-
hovet av tekniska anlidggningar ska utredas i tidigt skede
tor att kunna bereda plats at teknikbyggnader och at led-
ningar i gatan.

UTBYGGNAD OCH ETAPPINDELNING
Generellt

Utbyggnaden av Norra Tyresi Centrum kommer att pagi
under lang tid. Kommunen har inte méjlighet att sjilva
helt styra utbyggnation dd en del av fastigheterna inom
omrddet dgs av privata aktorer. Den Overgripande mal-
sdttningen, om ingen detaljplan 6verklagas, ir att de stora
kommunala investeringarna ska vara utférda ar 2020. Ut-
byggnadstiden kan dock komma att férlingas pga dndra-
de eller oférutsedda férhallanden eller om detaljplanerna
Overklagas. Som stérre kommunala investeringar innefat-
tas anldggandet av en ny tvirgata mellan Bollmoravigen
och Bollmora Allé, anldggandet av Simvigens forling-
ning och en ny dagvattenlésning lings den bld gatan samt
rivning av Forellskolan, befintlig ishall samt befintlig f61-
skola. Rivning av befintlig ishall och férskola kriver att
nya platser for dessa verksamheter finns pa plats. Utover
de stérre kommunala investeringarna ska mindre lokal-
gator anldggas. Dirdll ska dven V/A- och dagvattennit
byggas ut.

I den norra delen av omrddet kan en utbyggnation av
infrastruktur och bostider ske allteftersom som att
fastighetsidgarna dr redo. I den sédra delen 4r dock till-
kommande infrastruktur mer komplex att 16sa varfoér
en etappindelning foreslds. Fastighetsigare, exploatdrer,
verksamhetsutévare och kommunen som har intresse i
Norra Tyreso Centrum ska under genomfdrandet verka f6r
att samverka kring gemensamma frigestillningar och
hitta 16sningar Gver fastighetsgrinserna.

ETAPP VAD NAR

1 Rivning Foreliskolan Rivning 2014

2 Tvargata och forlangning Sim- | Detaljprojektering 2014. Anldggande 2015-2016
vagen

3 Bl& gata med dagvattenldsning | Detaljprojektering 2015. Anldggande 2016-2017

4 BI& park Detaljprojektering 2016. Anldggande 2017

5 Rivning ishall Rivning 2016

6 @ron gata Detaljprojektering 2016. Anldggande 2017-2018

7 Rivning férskolan Béten Rivning 2018

8 Norra torget Detaljprojektering 2018. Anldggande 2019

Ovriga lokalgator

| samband med utbyggnaden av bostadskvarteren

Etapper infrastruktur

For att kunna ansluta kvarteren i den sodra
delen av omridet till kommunalt V/A-nit,
lokalgator, elektricitet etc krdvs att omridet
byggs ut i en viss ordning. Navet i omréidet dr
den planerade tvirgatan som gar mellan Boll-
moravigen och Bollmora Allé. Denna gata ir
grunden till kvartersindelningen som ska bi-
dra il att ett mer finmaskigt gatunit skapas,
| vilket dr nédvindigt for att urbana kvaliteter
ska kunna uppnas i omradet. Till tvirgatan
ska en forlingning av Simvigen dras ut for
att skapa en huvudaxel f6r infrastruktur som
till exempel vatten och avlopp. Huvudaxeln ir
nédvindig for att bostadskvarter ska kunna
uppféras i omradet. Befintlig byggnad inom
omradet, Forellskolan, beh6ver dirmed rivas.

En viktig del av ny infrastruktur dr dven an-
ligeandet av den bld gatan och 16sningen av
dagvattenhanteringen dir. Lokalgator plane-
ras allteftersom att utbyggnad sker. Forelltor-
get kommer att anldgeas i samband med att
det har utretts vilken typ av anvindning som
kommer att bli méjlig pd parkeringen intill Bio
Forellen.

Tidplanen utgar fran att detaljplanerna inte
blir 6verklagade och avspeglar alltsd kortast
méjliga genomférandetid. Om dessa Gverkla-
gas kommer genomforandet att skjutas framat
i tiden.




ETAPP VAD BEROENDE NAR PABORJAS DETALJPLANFARBETET?
A Kvarter 2 och 5 Etapp 2 paborjad 2014
B Kvarter 8 Etapp 1 klar och Etapp 2 i genomforan- | 2015
defas
G Kvarter 6 och 7 Etapp 3 &r i genomftrandefas 2016
D Kvarter 9 Etapp 5 klar och Etapp 6 i genomforan- | 2017
defas
E Kvarter 10 - 2018
F Kvarter 12 Etapp 7 Klar 2019
Ovriga kvarter Privata markdgare
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Under genomforandet

Kommunen har som ambition att undvika att ytor star
tomma i vintan pd att byggnation ska genomféras eller
efter att befintliga verksamheter har rivits. Under den ti-
den ska istillet f6rslag pa hur platserna kan nyttjas f6r an-
dra, tillfilliga, aktivitetet tas fram. Detta kan till exempel
vara mojlighet till odling, tillfilliga bostider eller idrotts-
aktiviteter.

Fortsattning och uppfoljning

Kvalitetsprogrammet £6r Norra Tyresi Centrum ir ett le-
vande dokument som ska uppdateras parallellt med att
omrddet byggs ut. Det ska i uppdaterade versioner fram-
gd hur arbetet med strategierna for att uppnd uppsatta
mal fortgér. I samband med att detaljplaner tas fram och
markanvisnings- eller exploateringsavtal tecknas med ex-
ploatérerna ska det tydliggéras hur de krav som stills dar
ska f6ljas upp och vilken redovisning som krévs f6r detta.
Utvirdering av projektet i sin helhet ska géras i samband
med att omradet vixer fram, dels internt pa kommunen,
dels externt gentemot befintliga fastighetsdgare, inflyt-
tade samt exploatorer i omradet.

UNDERLAGSMATERIAL

RAPPORTER OCH PLANER

Forteckning 6ver underlagsmaterial

Oversiktsplan for Tyresé kommun, 2008-04-17

Planprogram ”Program for fornyelse och utveckling av Tyresé Centrum”, mars 2007

Geoteknisk beskrivning ”Notrra Tyresé Centrum Geoteknik”, 2013-09-03

Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Tyresé Kommun,

Tillgdnglighetshandbok, antagen i Kommunfullmiktige, 2012-11-15

Lokala riktlinjer f6r byggnadens specifika energianvindning, 2013-01-18

Strategi for Tyresos Gronstruktur, Ekologigruppen, utkast 2013-10-22

Breeam Communities
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